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VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet , Gigling - Stid*“
bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht

Entwurfsverfasser: HPC AG - das Ingenieurunternehmen
i.A. Dipl. Ing. Michael Jeltsch
Landschaftsarchitekt / Stadtplaner BayAK
Nordlinger StraBe 16, 86655 Harburg

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 20.06.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Gigling Stid“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2018 ortsiiblich be-
kannt gemacht (82 Abs. 1 BauGB).

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung i.d.F.v. 23.01.2019 hat in der Zeit vom 06.02.2019 bis 08.03.2019
stattgefunden.

Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz hat die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Be-
lange gem. 84 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 06.02.2019 bis einschlief3lich 08.03.2019 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.05.2019 den Entwurf des Bebau-
ungsplans “Gigling Sud“ in der Fassung vom 29.05.2019 gebilligt und die Auslegung nach 83 Abs.2
BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans “Gigling Stid“ in der Fassung vom August 2019 und die zum Ausle-
gungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. 83Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 22.08.2019 bis einschlie3lich 27.09.2019 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen beschlief3t der Gemeinderat den Bebauungsplan
“Gigling Sud" in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.10.2019 als Satzung.

Bekanntmachungsvermerk

Die amtliche Bekanntmachung der Satzung Bebauungsplans “Gigling Sud" erfolgte gem. 86 Abs.5 BauGB
ortsiblich durch Niederschrift in der Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach. Darauf wurde durch An-
schlage an der Amtstafel hingewiesen. Der Anschlag wurde am 29.07.2020 angebracht.

Vordermaier, 1. Blrgermeister
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E1.1

GE1.1
0712
(o]

SD, PD, VPD 15° - 30°
max. traufseitige Wandhdéhe 7,5 m
max. firstseitige Wandhohe bei PD 9,50 m
max. Gebaudehthe 12,0 m
max. 65 /50 dB(A)

231

Mogliche
Erweiterung des
Gewerbegebiets

GE1.3.
o071.2
(o]

SD, PD, VPD 15° - 30°
max. traufseitige Wandhéhe 7,5 m
max. firstseitige Wandhohe bei PD 9,50 m
max. Gebaudehthe 12,0 m
max. 68 / 53 dB(A)

Pflanzgebote > 7,5 m zum
Fahrbahnrand der
117.52 Kreisstrake AQ 28 anordnen

ZEICHENERKLARUNG

A1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

A2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1, Nr.

1 BauGB + §16-21 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (als Héchstmaf?)
Geschossflachenzahl (als Hochstmal)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
- offene Bauweise
SD, PD, VPD 15° - 30°,

SD = Satteldach

max. traufseitige Wandhéhe = 7,5 m
max. Gebaudehdhe = 12,0 m

PD = Pultdach
VPD = versetztes Pultdach

/ o7 -

- (O

einschliellich aller

max. 69 / 54 dB(A)

Mogliche
Erweiterung des
Gewerbegebiets

 ., R
QO i
\ SD, PD, VPD 15° - 30°

max. traufseitige Wandhohe 7,5 m

max. firstseitige Wandhdhe bei PD 9,50 m 4

max. Gebaudehohe 12,0 m
max. 65/ 51 dB(A)

GE1.4

0712

/ SD, PD, VPD 15° - 30°

max. traufseitige Wandhoéhe 7,5 m

/" GEp  max. firstseitige Wandhéhe bei PD 9,50 m

max. Gebaudehohe 12,0 m
max. 69 / 54 dB(A)

/- maximale Gebaudehdhe

Gebaudeteile = 504,70 mNN
SD, PD, VPD 15°-30°, FD 241

4

pr

24

FD = Flachdach

—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

A3 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1, Nr. 1 und 2 BauGB + § 22+23 BauNVO)

o = offene Bauweise

—=— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

|: — Uiberbaubare Grundstlicksflache
————— — Baugrenze

A4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)

I:I Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkfléache”
A_ _ _d4 Einfahrtsbereiche

Sichtdreieck; von Bebauung, baulichen Anlagen, Zaunen und Aufwuchs ab 0,8 m - 2,5 m Hohe freizuhaltende Flache

A5 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1, Nr. 13 BauGB)

110 kV-Leitung Teilstrecke Trostberg-Hart der Fa. Alzchem Trostberg GmbH;
Schutzstreifen 30 m beidseitig, Mindestabstand Bebauung zur Leitungsachse = 17,50 m

A6 GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
%; Pflanzgebot fur Laubbaumhochstamm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
§ Pflanzgebot fir Obstbaumhochstamm, regional bewahrte Sorten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot fur Heckenpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A7 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L I Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
T T (§9Abs.1Nr.20 BauGB)

A8 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

=
LDJ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

Flachen mit Emissionskontingenten gemaR Schalltechnischem Gutachten mit Angabe der
Emissionskontingente tags / nachts in dB(A)

A9 NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
BA1

= == m Hinweis auf mogliche Bauabschnitte

:> Hinweis auf mogliche Erweiterung

, <
\ ' Hinweis auf Verkehrsfihrung
7

~
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Gewerbegebiet , Gigling Sud*

Gemeinde Feichten a.d. Alz, Landkreis Alt6tting, Oberbayern
und Satzung tber ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan und Satzungspraambel:

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, der Baunutzungsverordnung
BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie des Art.
81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132- 1-I) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-1) den Be-
bauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sid" als

SATZUNG

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von der HPC AG ausgearbeitete Bebau-
ungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stid“ in der Fassung vom Oktober
2019 und die auf diesem Plan vermerkten Festsetzungen. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst Flurnum-
mern 231/2 und 235 (Teilflache der Kreisstral3e) der Gemarkung Feichten a.d. Alz, Gemeinde Feichten a.d.
Alz.

§2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sid" besteht aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festsetzungen (Satzung) und der Begriindung mit Umweltbericht. Die Planzeich-
nung ist Bestandteil der Satzung.

§3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs.1 BauGB)

A.1 Art der baulichen Nutzung: (8§ 9 Abs. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Im GE sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe;

- untergeordnete Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 100 m2 zur Versor-
gung der im Gewerbegebiet anséssigen Arbeithnehmer (z.B. Kiosk bzw. kleine Laden);

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Im GE ausnahmsweise zuléssig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen im Gewerbege-
biet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwirdig-
keit der Wohnungen zu keiner Einschrankung der zulassigen Immissionen von benachbarten
oder zukunftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt.

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im GE nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 100 m2,
- Anlagen fir kirchliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind fir definierte Teilflachen die jeweils zuldssigen
Emissionskontingente LEK tags und LEK nachts €ingetragen.

Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor Gerauschimmissionen ist die ,Schall-technische Un-
tersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans “Gigling Stud™ der Gemeinde Feichten an der Alz,
Bericht Nr. ACB-0719-8798/02 vom 24.07.2019 der ACCON GmbH (s. Anlage 3 der Begrundung).

Im Plangebiet sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zuléssig, wenn deren von dem jeweiligen
gesamten Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissi-
onskontingente LEK gemalf3 DIN 45691:2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent LEK  tags Emissionskontingent LEK nachts
GE 11 65 dB(A) 50 dB(A)
GE 1.2 65 dB(A) 51 dB(A)
GE 1.3 68 dB(A) 53 dB(A)
GE 1.4 und GE 2 69 dB(A) 54 dB(A)
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A.2

2.1

2.2

-3-

Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die ge-
samte Grundstlcksflache. Ausgenommen sind hierbei Flachen, fiir die eine gewerbliche Nutzung
ausgeschlossen ist, wie dffentliche Verkehrsflachen und Grunflachen. Die Flachen mit ihren Emissi-
onskontingenten sind in der schalltechnischen Untersuchung ACB-0719-8798/02 in der Anlage 3 der
Begriindung dargestellt.

Die Ermittlung der sich aus den maximal zuléssigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln erge-
benden Immissionskontingente LIK hat auf Basis der Emissionskontingente LEK und des Abstands-
mafles gemal DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfol-
gen.

Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente LIK durch konkrete Vorhaben innerhalb der
kontingentierten Teilflachen im Plangebiet ist fir Immissionsorte im Sinne der Nr. 2.3 der TA Larm
an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der aul3erhalb des Plangebietes lie-
genden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Pla-
nungsrecht entstehen kdnnen, zu fuhren.

Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm), zuletzt geadndert durch die Verwal-
tungsvorschrift vom 1. Juni 2017, zu erfolgen. Die Einhaltung der Immissionskontingente LIK (und
damit auch der Emissionskontingente LEK) ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel Lr des konkre-
ten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner oder gleich dem LIK ist (Lr < LIK).

Innerhalb des Plangebietes gelten flr Betriebe, Anlagen und Nutzungen die Regelungen der TA
Larm. Somit ist neben der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
auch nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte im Plangebiet an den néchstgelegenen Immissi-
onsorten sowie bei unbebauten Grundstiicken an den nachstgelegenen Baugrenzen eingehalten
werden.

Maf der baulichen Nutzung: (88 16 - 21a BauNVO und § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ent-
sprechen den Einschrieben in der Planzeichnung (Nutzungsschablone):

die Grundflachenzahl betragt 0,7 (bei GE1 und GE2);
die Geschossflachenzahl betragt 1,2 (bei GE1, bei GE2 keine Festsetzung).

Gebéaudehohen und Héhenlage der Gebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB):

Die maximale Gebdudehdhe innerhalb des Gewerbegebiets GE1 betrdgt maximal 12,00 m Uiber
Oberkante Erdgeschoss — FertigfuBboden (EFH). Bei Pultdach-Gebauden betréagt die zulassige first-
seitige Wandhéhe maximal 9,50 m tiber Oberkante Erdgeschoss — FertigfulRboden (EFH).

Die maximale Gebaudehdhe innerhalb des Gewerbegebiets GE2 wird durch eine Obergrenze defi-
niert. Es gilt als Héhenbeschrankung fir Gebaude einschliellich aller Gebaudeteile wie Dachaufbau-
ten, Kamine, Antennen, etc. eine maximale Gesamthdhe von 504,70 mNN.

Die maximale traufseitige Wandhdhe gemessen an der Auf3enkante AulRenwand als Abstand zwi-
schen Oberkante Erdgeschoss - FertigfuBboden in dem Schnittpunkt AuRenkante AulRenwand mit
der OK Dachkonstruktion betragt 7,50 m. Die maximale seitliche Wandhdhe innerhalb des Gewerbe-
gebiets GE2 darf die maximal zuldssige Gesamthdhe von 504,70 m NN nicht Giberschreiten.

Die Oberkante des EG — FertigfuRbodens (EFH) von Gebauden darf nicht mehr als 30 cm Uber na-
turlichem Gelande liegen; gemessen an der hdochsten Gelandestelle, die vom Gebaude berbaut
wird.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen der Art. 6 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO). Die Tiefe der Abstandsflachen wird durch Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO geregelt.

Bauweise, Baugrenze (8 22 und § 23 BauNVO)
Im Gewerbegebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen, d.h.

es sind Einzelgebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
Baukdrperlangen tiber 50 m sind nicht zuldssig.

Bauliche Anlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der in der Planzeichnung blau dargestellte Bau-
grenzen abgegrenzten tUberbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen sind nur auf den tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen geméaR 8§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen stellen die verkehrsmaRige ErschlieBung des Baugebiets
sicher. In der Planzeichnung erfolgt die Abgrenzung der StraRenverkehrsflache zu angrenzenden
Nutzungen durch Darstellung einer StralRenbegrenzungslinie.

Offentliche Parkplatze werden als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache" ausgewiesen.

Ein- und Ausfahrten sind nur an den als ,Einfahrtsbereiche* gekennzeichneten Bereichen zul&ssig.
In den als ,private Grinflache" ausgewiesenen Flachen sind Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

Im Einmiindungsbereich in die tibergeordnete Stral3e ist ein Sichtdreieck gemaf der Richtlinie fiir die
Anlage von LandstraBen (RAL) vorgesehen und in der Planzeichnung des Bebauungsplans festge-
setzt. Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m bis 2,50 m H6he gemessen ab Fahrbahnrand der tberge-
ordneten StralRe von Bebauung, Bepflanzung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden frei-
zuhalten.

Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Durch das Plangebiet verlauft die 110 kV Freileitung der AlzChem Trostberg GmbH. Die Nutzung der
Flachen innerhalb des 30 m breiten Schutzstreifens (Baubeschrankungszone bzw. Leitungsschutz-
zone) beiderseits der Leitungsachse ist nur eingeschrankt mdglich. Innerhalb des Schutzstreifens
muss mit erheblichen Beschréankungen der Bauhéhe von Bauwerken gerechnet werden. Plane fur
alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen deshalb durch den jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer der AlzChem Netz GmbH, als Betreiberin der Freileitung, zur Uberpriifung der Sicherheits-
lage vorgelegt werden. Die einschlagigen VDE — Vorschriften sind grundsétzlich zu beachten. Nut-
zungen, Einsatz von hochragenden Geréten, Bepflanzungen, etc. sind mit der AlzChem Netz GmbH
abzustimmen (siehe auch Hinweise).

Bauhohenbeschrankungen werden im Plangebiet wie folgt festgesetzt:

GE1l: Abstand zur Leitungsachse mindestens 17,50 m: keine H6henbeschrankungen, es gelten
die Festsetzungen zur maximalen seitlichen Wandhdhe und Gesamthéhe wie in textlicher
Festsetzung A2.2 und Planeintrag.

GE2: Abstand zur Leitungsachse weniger als 17,50 m: Es gilt als Hohenbeschrankung fir Ge-
baude einschliel3lich aller Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Kamine, Antennen, etc. eine
maximale Gesamthdhe von 504,70 mNN.
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A.6  Grunordnung / Landschaftspflege (8 9 Abs.1, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Zur Umsetzung von Malinahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege ist die Anlage von fol-
genden Griunflachen erforderlich:

6.1 Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen o6ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen
jeglicher Art, Ablagerungen jeglicher Art sowie die Anlage von Stellplatzen nicht zulassig.

Innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflachen sind keine Zufahrten ins Gewerbegebiet zu-
lassig.

Die Anpflanzung der offentlichen Griinflachen muss entsprechend den in der Planzeichnung einge-
zeichneten und unter Punkt A 6.3 beschriebenen Pflanzgeboten durch die Gemeinde erfolgen und
ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

6.2 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen jeg-
licher Art, Ablagerungen jeglicher Art sowie die Anlage von Stellplatzen nicht zul&ssig.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflachen sind keine Zufahrten ins Gewerbegebiet zulés-
sig.
Die Anpflanzung der privaten Grinflachen muss entsprechend den in der Planzeichnung eingezeich-

neten und unter Punkt A 6.3 beschriebenen Pflanzgeboten durch den Grundstiickseigentimer erfol-
gen und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

6.3 Pflanzgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Umsetzung der 6kologischen und landschaftsgestaltenden Ziele der Griinordnung sind folgende
Anforderungen an die Gehdlzpflanzungen (Pflanzgebote) zu berlicksichtigen:

Bei der Pflanzenauswahl der Gehdlze sind grundsatzlich standortheimische Arten zu verwenden. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen (Koniferen) ist in den ausgewiesenen privaten Grunflachen grund-
sétzlich nicht zulassig.

Die Anzahl der Pflanzgebote ist verbindlich. Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen in der Lage
den d&rtlichen Erfordernissen angepasst werden, sofern die Funktion der Baugebietseingriinung
dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Baumpflanzungen entlang der KreisstralRe AO 28 sind in einem Mindestabstand zum Fahrbahnrand
der KreisstraBe AO 28 von 7,50 m anzuordnen.

Alle Pflanzungen mussen fachgerecht durchgefiihrt und eine sach- und fachgerechte Pflege erhal-
ten. Der sach- und fachgerechte Aufbau-, Pflege- und Entwicklungsschnitt der Gehdlze muss erfol-
gen. DIN 18916 ist zu beachten.

Die Grunflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. PflegemalRnahmen missen bedarfsge-
recht erfolgen.

Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Die Nutzung der nicht mit Gehodlzen bewachsenen Flachen muss extensiv erfolgen und ist als Kraut-
saum oder als Wiese (Einsaat mit einer gebietsheimischen, artenreichen Saatgutmischung) zu ent-
wickeln.

Dabei sind Hecken abschnittsweise auf den Stock zu setzen. GehélzpflegemalRhahmen sind aul3er-
halb der Vogelbrutzeiten, also lediglich zwischen Oktober und Ende Februar durchzufihren.
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Die Wiesen und Saume sind abschnittsweise zu mahen. Das Schnitt- und Mahgut ist grundsatzlich
von der Flache zu entfernen und zu entsorgen (kein Mulchen).

Pflanzgebot fir Laubbaumhochstamme:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote fir Laubbdume sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortheimischen Laubb&dumen (Baume I. und Il. Ordnung) gemaR Pflanzen-
liste (siehe A 7.3) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MindestgréRe sind Baume Il. Ordnung. Es sind mindestens 3-mal verpflanzte Hochstamme zu ver-
wenden. Der Stammumfang in 1 m H6éhe betréagt mindestens 16 — 18 cm.

Pflanzgebot fir Heckenpflanzungen:

Flachenhafte Bepflanzungen fir Hecken mindestens - 3 reihig mit einem Reihen- und Pflanzabstand
von 1,5 m herzustellen. Die Pflege muss durch abschnittsweises ,auf-den-Stock-setzen" im Turnus
von ca. 15 Jahren erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen befinden sich zum Teil innerhalb des 30 m beiderseits der Leitungsachse
breiten Schutzstreifens der 110 kV Freileitung der AlzChem Trostberg GmbH. Der Gehdlzaufwuchs
muss hier so niedrig gehalten werden, dass Betriebsstérungen nicht eintreten kénnen.

6.4 Liste standortheimischer Geholze:

Es sind Arten der folgenden Liste standortheimischer Geholze zu verwenden. Alternativ kdnnen
auch standortbewahrte Obstbaum — Hochstamme gepflanzt werden.

Stieleiche Quercus robur (Baum I. Ordnung)
Bergahorn Acer pseudoplatanus (Baum I. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre (Baum II. Ordnung)
Hainbuche Carpinus betulus (Baum II. Ordnung)
Vogelbeere Sorbus aucuparia (Baum II. Ordnung)
Mehlbeere Sorbus aria (Baum II. Ordnung)
Kornelkirsche Cornus mas (Heckenpflanze)
Hartriegel Cornus sanguinea (Heckenpflanze)
Hasel Corylus avellana (Heckenpflanze)
Heckenkirsche Lonicera xylosteum (Heckenpflanze)
Schlehe Prunus spinosa (Heckenpflanze)
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus (Heckenpflanze)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica (Heckenpflanze)
Wolliger Schneeball Viburnum lantana (Heckenpflanze)
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Als erforderliche Ausgleichsflache im Sinne des Naturschutzrechts wird der sudliche Teil von
FI.Nr.231/2 Gemarkung Feichten a.d. Alz als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flache ist eine AusgleichsmalRnahme A 1 herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten.

Entwicklungsziel der MalRnahmen ist die Herstellung und der dauerhafte Erhalt einer Flachland-
méahwiese (FFH — Mahwiesen) mit erganzenden Geholzpflanzungen und einer Schwarzbrache mit
einem Flachenanteil von ca. 3.000 m2.

Die Anlage einer Schwarzbrache im Siden des Geltungsbereichs innerhalb der der Ausgleichsflache
dient als artenschutzrechtliche erforderliche vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdat (CEF-MaRnahme i. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 3
BNatSchG). Die Flache wird jahrlich Februar umgepfliigt, eine Ansaat erfolgt nicht. Die Flache dient
als Brut- und Nahrungshabitat fur die Wachtel und andere bodenbrutende Vogelarten.

Fur die Geholzpflanzungen sind als Mindestanforderung Pflanzgebote fir Hecken (im Schutzbereich
der 110-kV Freileitung) und Streuobst bestehend aus mindestens 5 Obstbaum - Hochstdmmen regi-
onal bewahrter Sorten (aul3erhalb des Schutzstreifens der 110-kV Freileitung) in der Planzeichnung
festgesetzt. Entlang der Heckenpflanzungen sind Krautsdume zu entwickeln. Die Unternutzung der
Obstbaume muss entsprechend der unten genannten Flachlandmahwiesen erfolgen.

Vor der Anlage einer Extensivwiese erfolgt eine Ausmagerung der Ackerflache durch Anbau stark
zehrender Getreidearten in zwei aufeinanderfolgenden Jahren ohne Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenschutz. Die Entwicklung der Flachlandméahwiesen erfolgt im Anschluss daran durch Vor-
gabe der zulassigen Nutzungsintensitat: Anfangs mindestens 2 héchstens 3 - malige Mahd, keine
Dungung, generell keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Abraumung des Mahguts von der
Flache. Der erste Schnitt friihestens ab 20. Juni, der 2. Schnitt frihestens 8 Wochen nach dem ers-
ten. Sobald die Aushagerung der Flachen erreicht ist, kann in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde die Folgenutzung neu festgelegt werden. Eventuell kommt dann eine geringe Din-
gergabe oder eine Reduzierung der Nutzungshaufigkeit infrage.

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Die Uberbauung / Mehrversiegelung gegeniiber dem Bestand stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzguts Boden dar. Fur die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (abziglich der bestehenden Stral3en und Feldwege sowie der vorgesehenen Ausgleichsflache
im Siden) von insgesamt ca. 2,60 ha ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

Der Kompensationsfaktor betragt gemaR aktueller Praxis im Freistaat Bayern (,Leitfaden”) bei ho-
hem Versiegelungsgrad (Schwellenwert GRZ > 0,35) 0,3 — 0,6. Aufgrund der Vorbelastungen durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung, Gewerbe, Verkehr und die 110 kV — Freileitung sowie der vor-
gesehenen MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (Eingrinung, Gestaltung der nicht bebauten Flachen) wird der Kompensationsfaktor 0,4
begriindet und in der Kompensationsermittlung angesetzt.

Es ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 2,60 ha (Eingriffsflache) x 0,4 (Kompensa-
tionsfaktor) = 1,04 ha. Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte Aus-
gleichsflache Al mit 0,78 ha deckt diesen Flachenbedarf nur teilweise ab. Eine zusatzliche Aus-
gleichsflache mit einer FlachengréRe von mindestens 0,26 ha wird vom kommunalen Okokonto Flur-
Nr. 1450 der Gemarkung Feichten a.d. Alz abgebucht.
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A.9 Sonstige Festsetzungen und zeichnerische Hinweise:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (gemal § 9 Abs. 7 BauGB) umgrenzt die Flache, fir
welche die Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Anlagen uneingeschrankte Geltung haben.

Flachen mit Emissionskontingenten:

In der Planzeichnung wurden Flachen mit Emissionskontingenten gemaf Schalltechnischem Gut-
achten (siehe Anlage 3) mit flichenbezogenen Angaben der Emissionskontingente fiir tags und
nachts in dB(A) verbindlich festgelegt. Die Emissionskontingente gelten in Bezug auf die Einwirkbe-
reiche in der Umgebung des Plangebietes. Die Emissionskontingente geben die zulassige Schallab-
strahlung pro Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die Héhe der Emissionskontingente wird da-
bei durch umliegende schitzenswerte Bebauung begrenzt.

In der Planzeichnung werden zeichnerische Hinweise gegeben zu:

« Hinweis auf mdgliche Bauabschnitte,
« Hinweis auf mogliche Erweiterung des Baugebiets.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften bildet Art. 81 BayBO.

B.1. Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs.1, Pkt.1 BayBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Im Gewerbegebiet GEL1 sind nur Satteldacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Nei-
gung von 15°- 30° zulassig.

Im Gewerbegebiet GE2 sind nur Satteldacher, versetzte Pultdacher und Pultdacher mit einer Nei-
gung von 15°- 30°, sowie Flachdacher zuléssig.

1.2 Dacheindeckung
Bei Dachdeckungen sind nur die Farben ziegelrot, rotbraun und graubraun zul&ssig.

Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026) sowie
reflektierende Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zul&ssig.

Dachbegrinungen sind zulassig.

Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zuldssig. Photovoltaikanlagen dirfen nur parallel zur
Dachoberflache angebracht werden; eine Aufstéanderung ist nicht zulassig.

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.4 Dachiberstand

Der Dachiiberstand muss mindestens 0,30 m betragen. Der Dachliberstand wird gemessen als
waagrechter Abstand zwischen der Auenwand und dem unteren Abschluss der Dacheindeckung.

1.5 Gestaltung von Fassadenflachen

Bei Fassadenflachen sind nur Holz, Putz und Blech mit folgenden Farben zuléssig: graubeige,
braunbeige, beigegrau, braungrau, lehmbraun, rehbraun, beigebraun, nussbraun, beigebraun, ter-
rabraun, kastanienbraun, schokoladenbraun, schiefergrau oder anthrazitgrau zulassig. Bei Fassa-
denflachen aus Holz ist au3erdem zuldssig: Fassade ohne Farbanstrich oder mit farblosem Anstrich.

B. 2. AuRere Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs. 1 Pkt. 2 BayBO)

Werbeanlagen missen den Mal3stab, den gestalterischen Charakter des Geb&udes und des stadte-
baulichen Raumes beriicksichtigen. Sie missen sich in GroR3e, Farbe, Form, Werkstoff und Anbrin-
gungsart in das Orts-, Stral3en- und Landschaftsbild einfigen.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen und mit einer freien Hohe bis zu 10 m sind nur an der Stétte
der Leistung zulassig und dirfen nicht in die freie Landschaft wirken.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Gebduden darf 5% der Wandflache, an der sie angebracht
sind, nicht Uberschreiten.

Grol3flachenwerbung (iber 12 gm) sowie sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form
von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sowie Projektionen sind unzuléssig. Fremdwerbung und Sam-
melwerbeanlagen sind nicht zulassig.
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Die Werbeanlagen sind so auszubilden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder abgelenkt
werden kdnnen.

Fur Lichtanlagen sind grundsatzlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

B.3. Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Holzlattenz&unen, Maschendraht- oder Stahlgitterz&unen bis max.
2,00 m Hohe zulassig. Dabei sind die unteren 10 cm Uber Gelande freizuhalten. Fundamente inner-
halb der privaten Grinflachen sind ausschlief3lich als Punktfundamente herzustellen; durchgangige
Betonsockel und Sockelmauern sind nicht zulassig.

B.4. Gestaltung der unbebauten Flachen

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wie wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken, etc.) herzustellen.

Zur Durchgriinung der Gewerbebauflachen ist je 800 m2 angefangener Grundstlicksflache ein stand-
ortheimischer gro3kroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Das natirliche Gelande darf nicht durch Auffillungen oder Abgrabungen wesentlich verandert wer-
den. Auffullungen und Abgrabungen sind auf das fir die Errichtung von Geb&uden unumgangliche
Maf zu beschranken.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und der Au3enanlagen sind im Rahmen
eines Freiflachengestaltungsplanes als Bestandteil des Bauantrages nachzuweisen.

Auf 60% der privaten Grinflachen Flache sind Gehélzpflanzungen (freiwachsende Hecken) durchzu-
fuhren. Die Hecken sind in variablen Gruppen, dreireihig 1,5m x 1,5 m auf Lucke, Pflanzqualitat:
STR, verpfl., 0.B., mind. 3 TR, 100-150 zu pflanzen. Die Arten aus der Pflanzliste (Textliche Festset-
zung A 7.4) sind in einem ausgeglichenen Mischungsverhéltnis zu pflanzen. Hohenbeschréankungen
innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV — Leitung sind zu beachten.

Nicht zulassig sind Bepflanzungen mit landschaftsfremden Laub- und Nadelgehdlzen. Nicht zuldssig
ist das Einbringen von standortfremden Koniferen (Thuja u.a.), exotischen Zierstrauchern, buntlaubi-
gen Sorten von Gehdlzen, sowie die Herstellung von Schnitt- und Formhecken.

Die Gestaltung unbebauter Flachen mit offenen Steinschittungen und losem Steinmaterial sowie die
Anlage von Schottergarten ist nicht zulassig.

B.5. Regenwasserbehandlung

Das auf Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig oder tiber
geeignete Sickeranlagen zu versickern.

Das auf unbebauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist Uber bewach-
senen, belebten Oberboden breitflachig oder tber geeignete Sickeranlagen (Mulden) zu versickern.

Das auf den versiegelten Flachen (Zufahrten, Hofflachen, Lagerflachen, Stellplatzen, etc.) der Bau-
grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist ggf. nach entsprechender Vorbehandlung zu versi-
ckern.

Gebéaudedrainagen dirfen nicht an die Abwasserkanalisation angeschlossen werden.

B.6 MalRRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durfen Baustel-
leneinrichtungsflachen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar eingerichtet / freigemacht wer-
den. Bis zum Beginn der eigentlichen Baumal3nahmen erfolgen Vergramungsmafl3nahmen (z.B. Flat-
terbander) um eine Ansiedlung von im Offenland briitenden Végeln zu vermeiden.
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C HINWEISE

C.1 Hinweise zum Auffinden von Bodenfunden

Jede Veranderung an oder im N&hebereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist ver-
pflichtet, diese gemaR Art. 8 BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

C. 2 Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altlasten bzw. Altabla-
gerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Alttting einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

C. 3 Hinweis auf Immissionen und Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die bewirt-
schaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemalie Bewirtschaftung kann es zu Geruchs-,
Staub- und Larmemissionen kommen. Diese Emissionen und Immissionen sind vom Firmeninhaber,
seinen Mitarbeitern und den Bewohnern unentgeltlich zu dulden.

C. 4 Hinweise der Gemeinde Feichten a.d. Alz zum Baugrund:

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz haftet nicht fur die Tragfahigkeit des Baugrundes. Die Erstellung ei-
nes Baugrundgutachtens durch den Bauwerber wird empfohlen.

C.5 Hinweise auf Pflichten der Eigentimer (8 126 BauGB)
Der Eigentimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtung einschlieflich
der Beleuchtungskérper und deren Zubehor,

- Verteileranlagen,

- Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen sowie
- Randsteinhinterbeton in jeder erforderlichen Breite und Tiefe

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nach der Richtlinie RAST-End Q miissen feste Einbauten und Masten in einem Mindestabstand von
0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt werden.

C.6 Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund wird darauf hingewiesen, dass die
Sickerfahigkeit des Bodens zunéchst durch eine Baugrunduntersuchung festzustellen ist.

Die Vorgaben der NWFreiV (Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser vom 1. Januar 2000 mit Anderung vom 22.07.2014) mit den techni-
schen Regeln sind zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte vor
der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tUberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser z.B. von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen
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sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden, sind aus ist aus Griinden des Gewasserschut-
zes zu sammeln und schadlos zu beseitigen.

C.7 Hinweise zur Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Einsatzes der Feuerwehr zur Rettung von Personen, der Brandbekampfung
und Abwehr von Gefahren, sind zu den vorliegenden Bebauungsplanungen folgende Voraussetzun-
gen als notwendig zu erachten:

Zufahrten zu Schutzobjekten missen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
bis 16 t sichergestellt sein. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahr-
zeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Grundlage hierfir bildet
die Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken". Bei Sackgassen ist darauf zu achten,
dass der sog. "Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. Dazu ist ein Wende-
platzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsheschréankungen
(Halteverbot) zu verfigen. Das Hydrantennetz ist nach den einschlagigen Merkblattern des Bayeri-
schen Landesamtes flr Wasserwirtschaft bzw. nach den giltigen technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches eV (DVGW) auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist
nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des BaySTMI (friiher: LABuUK) und unter Berucksichti-
gung der Richtwerte Grund- und Objektschutz zu fir das Plangebiet ermitteln und auf die Brandlast
der anzusiedelnden Industrie- oder Gewerbebetriebe anzupassen. Die Feuerwehr ist bei der Ansied-
lung von Industrie- und Gewerbebetrieben die aufgrund der Betriebsgréf3e und -art und/oder der ge-
lagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-
den, entsprechend auszuristen.

C. 8 Hinweis zur Installation von Lichtanlagen

Bei der Installation von Lichtanlagen ist darauf zu achten, dass der Lichtkegel konzentriert auf das
Arbeitsgelande gerichtet ist und nicht in die freie Landschaft abstrahlt.
Fir Lichtanlagen sind grundsatzlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (siehe auch B.2).

C.9 Hinweis zur 110 kV - Freileitung

Auf dem Grundstiick Flurst. Nr. 231/2 verlauft die Freileitung der Fa. AlzChem Netz GmbH mit einem
Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse. Die Freileitung ist dinglich gesichert.
Innerhalb der Leitungsschutzzone bestehen Bauhéhenbeschrankungen, welche dringend zu beach-
ten sind. Um Personen- und Eigentumsschaden durch unzulassige Annaherung an die Freileitung zu
vermeiden, dirfen diese Beschrankungen nicht Giberschritten werden. Fir Bauwerke innerhalb des
Schutzbereiches ist die Zustimmung der fir Feuerléscharbeiten zustandigen Behdrde erforderlich.
Die Dacheindeckung fiir Gebaude muss in diesem Bereich den aktuellen Normen entsprechen. An-
derungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerung von Materialien, etc.) dirfen
im Schutzbereich nicht ohne weiteres durchgefiihrt werden. Unter den Leiterseilen muss u.U. mit
Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte oder indirekte
Schaden werden von der AlzChem Netz GmbH nicht lbernommen. Eine Bepflanzung mit Baumen
und Strauchern kann innerhalb der Schutzzone nur mit Festsetzung einer Wuchshéhe zugestimmt
werden. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen darf den Sicherheitsabstand von 3 m zum Leiterseil
nicht Gberschreiten. Der Vegetationsrickschnitt ist durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer zu
gewahrleisten. Die in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fur elektrische
Feldstarken und magnetische Flussdichte werden fiir den Bereich, fir den die AlzChem Netz GmbH
die Zustimmung zur Bebauung gibt, von der 110 kV — Freileitung grundsétzlich eingehalten. Eine ge-
naue Berechnung kann erst auf der Basis konkreter Planungen durchgefihrt werden.

Gemeinde Feichten a. d. Alz — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Std“
Textliche Festsetzungen und Satzung
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C.10 Hinweis zu verkehrsbedingten Immissionen

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Stra-
Benemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungs-
mafRnahmen durch den StraBenbaulasttrager kdnnen gemaf Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-
Erstattungsrichtlinien durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden. Eventuell erforderliche
LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttréger tbernommen (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16-BImSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien -VLarmSchR).

C.11 Hinweis zum Grundwasser

Fir den Planungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstande vor. Diese sind bei
Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im
Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehorde (Landratsamt) einzu-
holen.

C.12 Hinweis zu Starkniederschlagen

Starkniederschlage kdonnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch im Pla-
nungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm so-
wie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en zuflieRende Wasser zu beriicksichtigen.

Gemeinde Feichten a. d. Alz — Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Std“
Textliche Festsetzungen und Satzung
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1. Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Feichten a.d. Alz besteht ein konkreter Bedarf an Gewerbebauflachen und das
Interesse ortsansassiger Firmen, in dem auszuweisenden Gewerbegebiet zu bauen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde (Stand 6. Anderung 2006) ist der Weiler Gig-
ling bereits als Flache fiir Gewerbe (Gewerbegebiet ,Gigling West*) ausgewiesen. Entsprechend
den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Feichten a.d. Alz soll das bestehende Gewerbegebiet
,3igling West® nach Siiden auf landwirtschaftlich genutzte Flachen erweitert werden. Durch die
stadtebauliche Anbindung des Plangebiets an das bestehende Gewerbegebiet und die beste-
hende Kreisstralle kann das Gebiet gut erschlossen werden.

-

= tpag 53
¥ e e
o — b

-l-ﬁ'g,eimiﬂ‘“’- T g

o e

: - Bs
e Best. Ausgleichgfache
TR arhmene

Hecken-
pllan-

ol / . f
e |/ S
" T ; ] !
£ i
231 [ I
L i/
G . I -
: - I
S, ] 2 ,I :
i ' 'f /
'-‘":H"\.,___ - ) i 4 ” /
\“-“v;‘_,_ ) s
‘;-‘i‘;\ [ B d
|‘|\]' fo
| S
T WA /

Landkreis Traunstein

Gemeinde Tros%berg ;I;f’- }/

: ‘
;
s rd E
I 2 . ‘
/ / i
4 T
, I, J

Abb. 1:  Unmalstéablicher Ausschnitt aus dem FNP der Gemeinde Feichten a.d. Alz,
in der Fassung der 5. und 7. Anderung mit Planungsumagriff des vorliegenden Bebauungsplans
bzw. der 10. Anderung des FNP (in Rot ergénzt durch HPC AG)

Der vorliegende Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sud® stellt eine Erweiterung des Gewer-
begebiets ,Gigling West“ nach Siiden mit einer entsprechenden Randeingriinung und landschaft-
lichen Einbindung dar. Nach Osten und Westen bestehen Erweiterungsmaoglichkeiten fir kiinftige
Gewerbenutzungen, sofern sich hierfiir ein Bedarf ergibt.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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4.2

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich stdlich des Weilers Gigling im siddstlichen Teil der Gemeinde
Feichten a.d. Alz.

Das Planungsgebiet und der raumliche Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke der Gemeinde
Feichten a.d. Alz, Gemarkung Feichten a.d. Alz Flurst. Nr.:
231/2 (vollstandig) - Nutzung = Gewerbegebiet

235 (teilflachig) - Nutzung = 6ffentliche Verkehrsflache

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Flurst. Nr. 204, 208, 204/1 u. 204/2 (Gewerbegebiet) Gem. Feichten a.d. Alz
Flurst. Nr. 208/1 (Verkehrsgriinflache) Gem. Feichten a.d. Alz

Im Osten: Flurst. Nr. 241/1 (Verkehrsgriinflache) Gem. Feichten a.d. Alz
Flurst. Nr. 241 (Acker) Gem. Feichten a.d. Alz

Im Westen: Flurst. Nr. 231/1 (Feldweg) Gem. Feichten a.d. Alz
Flurst. Nr. 231 (Acker) Gem. Feichten a.d. Alz

Im Suden: Flurst. Nr. 464 und 470 (Acker) Gemeinde Tacherting

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Planungsrecht, Baurecht, Bodenrecht, Stadtebaurecht

Far den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gigling
Siud“ existiert noch kein Bebauungsplan. Fir die Entwicklung des Gewerbegebiets ,Gigling Std*
ist das Planaufstellungsverfahren nach BauGB anzuwenden (§1 Abs. 8 BauGB). Fur den raumli-
chen Geltungsbereich ist ein Bebauungsplan aufzustellen.

Das geplante Gewerbegebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft® ausgewiesen (siehe Abb. 1). Damit kann dieser Bebauungsplan nicht entsprechend § 8
Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Feichten a.d. Alz entwi-
ckelt werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Feichten a.d. Alz wird deshalb im Paral-
lelverfahren gemafR § 8 Abs. 3 BauGB zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren geandert.

Fir das Planungsgebiet liegen ortliche Bauvorschriften vor, welche in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan (Satzung) aufgefiihrt sind.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird das Flurstiick Nr. 231/2 in mehrere Baugrundstucke,
Verkehrsflachen, éffentliche Grinflachen und Ausgleichsflachen aufgeteilt. Bodenordnende Mal3-
nahmen sind erforderlich. Die erforderliche Bodenordnung wird von der Gemeinde Feichten a.d.
Alz veranlasst.

Das Plangebiet wird von der 110 kV — Freileitung der AlzChem Netz GmbH gequert. Es besteht
ein Schutzstreifen von 30 m beiderseits der Leitungsachse. Innerhalb der Schutzzone sind Si-
cherheitsvorschriften und Baubeschrankungen zu beachten. Die Freileitung ist auf dem Flurst.
Nr. 231/2 dinglich gesichert.

Immissionsschutz, Emissionsschutz
Fir das Gebiet sind die Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu beachten.

Die Larmsituation im Plangeltungsbereich sowie in dessen Umgebung wurde in einem Schall-
technischen Gutachten (siehe Anlage 3) untersucht.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

Bei der kiinftigen Nutzung als Gewerbegebiet ist zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkun-
gen durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten
Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte, fuhren.
Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann dies gewahrleistet
und rechtlich umgesetzt werden. Die Emissionskontingente LEK werden im Bebauungsplan ver-
bindlich festgelegt und gelten in Bezug auf die Einwirkbereiche in der Umgebung des Plangebie-
tes. Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige Schallabstrahlung pro Quadratmeter der
Grundstiicks-flache an. Das Verfahren zur Bestimmung des Emissionskontingentes ist in der DIN
45691 geregelt. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch umliegende schitzens-
werte Bebauung begrenzt.

In der Schalltechnischen Untersuchung ACB-0719-8798/02 ,Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Bebauungsplans "Gigling Sud™ der Gemeinde Feichten an der Alz“ vom
24.07.2019 der ACCON GmbH wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Plangebiets auf
die Umgebung untersucht. Auf Grundlage dieser Untersuchung wurden die Festsetzungen ge-
troffen.

Naturschutz / Bodenschutz

Die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bayerischen Naturschutzgesetzes (insbe-
sondere die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung) und des Baugesetzbuches (insbesondere § 1a (3),
§ 2 (4) und § 2a BauGB sind zu beachten. Ferner sind die Vorgaben der Bodenschutzgesetze
und des § 1a (2) BauGB zum flachensparenden Umgang mit Grund und Boden zu beachten.

Der sparsame Umgang mit Boden erfolgt durch eine bedarfsgerechte und angepasste Erschlie-
Rung von Gewerbebauflachen im unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet
unter Ausnutzung bestehender Infrastruktur wie z.B. Straf3en.

Umweltvertraglichkeit

Dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sud” ist ein Umweltbericht beigeflgt, welcher die
Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB in Verbindung mit § 1 (8) BauGB). Im Um-
weltbericht erfolgen u.a. die Prifung von Planungsvarianten, die Ausarbeitung einer Flachenbi-
lanzierung der festgesetzten Nutzungen und eine Bewertung der moglichen Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt.

Wasserrecht

Die Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes
(BayW@G) in allen Belangen ist erforderlich.

Abfallrecht

Fir das Planungsgebiet liegen keine Vorgaben vor. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird die
Mullentsorgung mit Millfahrzeugen durch einen geeigneten Stralenausbau (Stralenbreite, Wen-
demdglichkeit) sichergestellt.

Die liberdrtliche Planung und Raumordnung, Einfiigung in die Bauleitpla-
nung der Gemeinde Feichten a.d. Alz

Regionalplan der Region Siidostoberbayern (18)

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz ist dem Unterzentrum Kirchweidach zugeordnet und liegt inner-
halb des landlichen Raums, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Vorranggebiete
fur den Abbau von Bodenschatzen oder fiir die Wasserwirtschaft werden nicht tangiert, eine was-
serwirtschaftliches Vorranggebiet befindet sich 6stlich des Plangebiets (Karte 2a Siedlung und
Versorgung). Das Gebiet liegt aulierhalb der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, regionalen
Griinziige und Schutzgebiete. Das nachst gelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet liegt im Tal
der Alz und wird durch die Planung nicht tangiert.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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5.2

Flachennutzungsplan der Gemeinde Feichten a.d. Alz

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Feichten a.d. Alz weist das Gebiet als ,Flache fir die
Landwirtschaft” aus (siehe Abb. 1). Im Westen, Osten und Siiden grenzen ,Flachen fir die Land-
wirtschaft“ an das Vorhabengebiet an. Im Norden besteht das Gewerbegebiet ,Gigling West* im
Weiler Gigling. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stid“ kann nicht aus dem wirksamen
FNP der Gemeinde Feichten a.d. Alz entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Feichten a.d. Alz wird deshalb im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zum vorliegenden
Bebauungsplanverfahren geandert.

Sonstige Planungen

Sonstige Fachplanungen / Planungen, welche das Vorhaben tangieren oder zu Konflikten fiihren
koénnten, sind nicht bekannt.

Beschreibung der Planinhalte

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet stellt die stdliche Fortsetzung des mit
dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling West* erschlossenen Gewerbegebiets in Gigling
dar. Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebiets kann an die bestehende Erschliellung
angeknUpft werden. Die Flache des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gigling Sud*“ umfasst eine
Gesamtflache von 3,71 ha. Das Gewerbegebiet ,Gigling Sud“ bietet Raum fur die Umsetzung
konkreter Bauinteressen von ortsansassigen Firmen und eine angemessene Reserve fir die
kinftige Entwicklung. Die Grenzen der Bauparzellen innerhalb des Baugebiets kénnen dabei an
den tatsachlichen Bedarf der Bauinteressenten angepasst werden.

Um Immissionskonflikte im Plangeltungsbereich sowie in dessen Umgebung zu vermeiden und
um sicherzustellen, dass in den angrenzenden Gebieten Gigling und Gilinzelham die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 bzw. die wertgleichen Richtwerte der TA Larm eingehalten werden,
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt und als Ergebnis entsprechende Emissionskon-
tingente fir das Plangebiet ,Gigling Sud“ festgelegt. Dadurch wird gewahrleistet, dass die Ge-
rauscheinwirkungen durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des
angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der mafRgeblichen Immissionsricht-
werte, fihren. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan kann dies
gewahrleistet und rechtlich umgesetzt werden. Die Emissionskontingente LEK werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgelegt und gelten in Bezug auf die Einwirkbereiche in der Umgebung
des Plangebietes. Die Emissionskontingente LEK geben die zulassige Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Das Verfahren zur Bestimmung des Emissionskontin-
gentes ist in der DIN 45691 geregelt. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch um-
liegende schiitzenswerte Bebauung begrenzt. In der Schalltechnischen Untersuchung ACB-
0719-8798/02 ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Gigling
Siud’ der Gemeinde Feichten an der Alz* vom 24.07.2019 der ACCON GmbH (siehe Anlage 3)
wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Plangebiets auf die Umgebung untersucht. Auf
Grundlage dieser Untersuchung wurden die Festsetzungen getroffen.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 100 m? sind nicht zuldssig, um die
mdgliche Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieen und um die beste-
hende wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung zu erhalten. Einzelhandel, vor allem mit zent-
rumsrelevanten Sortiment, wird somit zum Wohle vitaler Innenstadte (Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs der Gemeinde Feichten a.d. Alz und naherer Umgebung) und um den ge-
wiinschten Charakter des Gewerbegebiets auch langfristig zu erhalten, ausgeschlossen.

Da sich das Gewerbegebiet im unbebauten Offenland befindet und sich bestmdglich in das Land-
schaftsbild einfligen soll, erfolgt aus Griinden der MaRstablichkeit der Bebauung und der Anpas-
sung an den Bestand im Norden eine Hohenbeschridnkung der Gebaude auf maximal 12,00 m
bzw. 7,50 m traufseitige Wandhéhe (maximale Hohe Uber FertigfuBbodenhéhe des zu errichten-
den Gebaudes). Um hohe Wandhdéhen bei Gebduden mit Pultdachern zu vermeiden, wird die
maximal zulassige firstseitige Wandhdhe auf 12,00 m beschrankt.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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Innerhalb eines Schutzbereichs von 17,5 m zur Leitungsachse der 110 kV- Freileitung sind Bau-
héhenbeschrankungen zu verbindlich beachten. Die maximale Gebadudehdhe innerhalb des Ge-
werbegebiets GE2 wird durch eine Obergrenze definiert. Es gilt als Héhenbeschrankung eine
maximale Gesamthohe einschliellich aller Gebaudeteile wie Kamine, Antennen, Dachaufbauten
usw. von 504,70 m NN. Um das stédtebauliche Ziel einer begrenzten Bauhdhe bei den moglichen
grof¥flachigen Gewerbegebauden nicht zu unterlaufen, darf die Oberkante des EG — Fertigfu3bo-
dens (EFH) von Gebauden zudem nicht mehr als 30 cm Uber natirlichem Gelande liegen (ge-
messen an der hochsten Gelandestelle, die vom Gebaude tiberbaut wird).

Die Grundflachenzahl wird auf 0,7 festgesetzt (70 % der Giberbaubaren Flache dirfen tatsachlich
Uberbaut werden). Die Reduzierung gegeniber der in einem Gewerbegebiet maximal zulassigen
GFZ von 0,8 erfolgt um eine gute Durchgriinung und landschaftliche Einbindung des Gebiets zu
gewahrleisten.

Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt. Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der zu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,7 der Ausbau eines 2. Geschosses nur bedingt mdglich ist. Die
Festsetzung ist damit begriindet, dass die 6rtlichen Anspriiche an ein Gewerbegebiet eine eher
kleinstrukturierte Bauweise bevorzugen und flur entsprechend grof3e Baukdrper kein Bedarf be-
steht.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, d.h. die einzelnen Bauwerke werden mit seitlichem
Grenzabstand errichtet und die Gebaudelange auf unter 50 m beschrankt. Die Beschrankung der
zulassigen Gebaudeléngen soll die Anbindung an die bestehende Bebauung in Gigling harmo-
nisch gestalten.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen abgegrenzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass
an den Grundstiicksrandern ausreichend Raum fir Begriinung des Baugebiets erhalten bleibt.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets erfolgt von Norden Uber bereits bestehende Strallen
des offentlichen Verkehrsnetzes. Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine Verkehrsflache
(Stichstralte mit Wendemaoglichkeit) festgesetzt, um das sudliche Gewerbegebiet von Norden her
erschlielRen zu kdnnen.

Das Baugebiet wird durch private Griinflichen mit Pflanzgeboten fir Baume in die Landschaft
eingebunden. Innerhalb der privaten Grunflachen werden Pflanzgebote fir Laubbaum — Hoch-
stdmme und Heckenpflanzungen festgesetzt. Die Herstellung der privaten Grunflachen und deren
Bepflanzung erfolgt entsprechend der planerischen Zielsetzungen (wirksame Baugebietseinbin-
dung mit standortheimischen Laubgeholzen) durch Grundstiickseigentiimer und ist spatestens 1
Jahr nach Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

Das Baugebiet wird durch 6ffentliche Griinflachen strukturiert (innere Durchgriinung). Innerhalb
der offentlichen Grinflachen werden Pflanzgebote fir Laubbaum — Hochstamme festgesetzt. Die
Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend der plane-
rischen Zielsetzungen (Baugebietsdurchgriinung mit standortheimischen Laubgehdlzen) durch
die Gemeinde und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der BaugebietserschlieBung herzu-
stellen.

Das Baugebiet wird im Stden und Sidosten durch eine Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Ausgleichsfldchen begrenzt
und in die Landschaft eingebunden. Die Flache dient als Ausgleichsflache fir die durch das Ge-
werbegebiet ,Gigling Sid“ verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft. Innerhalb der Aus-
gleichsflachen werden in randlicher Lage Pflanzgebote fiir Obstbaum — Hochstdmme und He-
ckenpflanzungen festgesetzt. Ein Teil der Ausgleichsflache wird als magere Flachlandmahwiese
entwickelt, ein weiterer Teil ist als Schwarzbrache (jahrlicher Umbruch der Flache mit folgender
Brache) zu entwickeln. Die Herstellung der Ausgleichsflachen und deren Bepflanzung erfolgt ent-
sprechend der planerischen Zielsetzungen (wirksame Baugebietseinbindung mit standortheimi-
schen Laubgehdlzen, Schaffung extensiv genutzter Dauergriinlandbestéande und Lebensraum fur
Offenlandbriter) durch die Gemeinde und ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bauge-
bietserschlieRung herzustellen.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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8.1

Griinordnung / Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung / Umweltvertraglichkeit

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Beschreibung / Lage:
Das Gebiet liegt stidostlich von Feichten a.d. Alz am sidlichen Rand von Gigling.

Hangneigung / Relief / Exposition
Das Planungsgebiet ist nahezu eben.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Boden, landwirtschaftliches Ertragspotential

Ausgangsmaterial sind quartare Kiese und Sande, welche von L6Rlehmen Uberdeckt sind. Die
anstehenden Bdden weisen eine hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf. Die Béden haben in Ab-
hangigkeit von der Bodenméachtigkeit ein mittleres Filter- und Puffervermdgen und eine entspre-
chend mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen. Die aktuelle Nutzung der Flachen
ist Acker.

Boden, biotisches Potential

Der Boden an diesem Standort ist aufgrund der Standortverhaltnisse von mittlerer Bedeutung fir
das Arten- und Biotoppotential. Es handelt sich um keinen Sonderstandort mit seltenen Boden-
arten oder um Boden mit extremen oder seltenen Standorteigenschaften (wie z.B. nass, trocken,
nahrstoffarm).

Wasserpotential

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Das Grundwasser ist aufgrund der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Deckschichten
empfindlich gegenuber Schadstoffeintrdgen. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich das
Wasserschutzgebiet ,Erkundungsgebiet Feichten a.d. Alz“.

Klimapotential
Das Gebiet liegt im Klimabezirk Niederbayerisches Higelland mit Jahresdurchschnittstempera-

turen von 8 — 9°C und -niederschlagen um 1.000 mm. Aufgrund der Lage und der Hauptwindrich-
tung von West tangiert das Gebiet keine siedlungsbezogenen Frischluftbahnen oder klimawirk-
samen Luftaustauschprozesse.

Biotoppotential
Das Plangebiet berihrt keine rechtskraftig festgesetzten Schutzgebiete oder fir den Verbund von

Biotopen bendtigten Flachen. Auch werden keine besonders geschitzten Biotope oder Artenvor-
kommen durch das Vorhaben tangiert. Das Offenland stellt aber einen Lebensraum fir zuneh-
mend zurlckgedrangte bodenbritende Vogelarten wie z.B. Feldlerche dar. Allerdings ist die Fla-
che durch die bestehende Kulisse der 110 kV — Freileitung bereits vorbelastet. Im Zuge der durch-
gefuihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prufung saP (siehe Anlage 2) wurde festgestellt,
dass die Flache als Brut- und Nahrungshabitat fiir die geschiitzte Wachtel dient. Als Ersatz fir
den Habitatverlust der Wachtel wird im Stiden des Geltungsbereichs eine Schwarzbrache von
3.000 m? angelegt. Die Flache wird jahrlich Februar umgepflligt, eine Ansaat erfolgt nicht.

Erholungspotential

Das Plangebiet ist fir die ortliche Naherholung von geringer Bedeutung (geringer Erlebniswert
der Landschaft). Von gewisser Bedeutung sind Wegestrukturen als Verbindung in die ,freie®
Landschaft und zur Verbindung der Weiler.

Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt auf einer Hochflache und ist gut einsehbar; im Norden und Siden bestehen
bereits Siedlungsstrukturen. Im Nordosten befindet sich ein bewaldeter Talzug.

Vorbelastungen
Durch das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet ,Gigling West* und die nahegelegenen Uberort-

lichen Stral3en besteht eine mdgliche Vorbelastung durch Immissionen. Die bestehende 110 kV-
Freileitung beeintrachtigt das Biotoppotential, das Erholungspotential und das Landschaftsbild.
Es sind keine weiteren Vorbelastungen der Flache bekannt.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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8.2
8.21

8.2.2

Derzeitige Nutzung
Derzeit ist das geplante Baugebiet als Ackerflache genutzt.

Konflikte, Bewertungen
Es bedarf einer sorgfaltigen Eingriinung des Gewerbegebiets insbesondere im Westen, Osten
und Slden (Konflikt Gestaltung von Orts- und Landschaftsbild).

Hinsichtlich des Schutzguts Boden, insbesondere aus Griinden der Flachenversiegelung / Uber-
bauung ist eine naturschutzfachlich begriindete Kompensation erforderlich.

Hinsichtlich des Schutzguts Wasser ist sicherzustellen, dass durch das Gewerbegebiet keine
Verunreinigungen des Grundwassers entstehen. Die Versickerung darf nur Uiber eine belebte Bo-
denschicht erfolgen, die einschlagigen Normen sind zu beachten.

Hinsichtlich des Arten- und Biotoppotentials ist zu beriicksichtigen, dass durch die Uberbauung
von Ackerflachen der Lebensraum von bodenbriitenden Vogelarten beeintrachtigt wird. Im Plan-
gebiet besteht zwar eine Vorbelastung durch die 110 kV — Freileitung, dennoch sollen die vorge-
sehenen Ausgleichsflachen so gestaltet werden, dass der Lebensraum fir bodenbriitende Arten
auf diesen Flachen verbessert wird.

Hinsichtlich des Schutzguts Landschaftsbild / Erholungspotential ist auf eine gute Eingriinung der
Bauflachen zu achten (moglichst weitgehende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild).

Das Wohnumfeldpotential (Schutzgut Mensch) ist dahin gehend zu schitzen, dass Immissionen
maoglichst vermieden werden, Wege fiir die ortsnahe Erholung erhalten bleiben und der Zugang
zur freien Landschaft nicht eingeschrankt wird.

Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung
Rechtliche Vorgaben

Die Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt
gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a (2) Baugesetzbuch. Es erfolgt die Anwendung
des vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgege-
benen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung".

Flachenbilanz innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Fir die Bilanzierung der Flachen wird der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Gigling Sid“ herangezogen. Die Gesamtflache von ca. 3,71 ha des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gigling Stid“ gliedert sich wie
folgt auf:

Art der Flichennutzung / Festset- | Bestand im rdumlichen | Festsetzungen im | Differenz
zung des B-Plans Geltungsbereich des | B-Plan Gewerbegebiet
Bebauungsplans ,Gigling Siid*

Flache fur die Landwirtschaft 3,65 ha 0,00 ha - 3,65 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,13 ha 0,52 ha + 0,39 ha
Gewerbeflachen 0,00 ha 2,00 ha + 2,00 ha
Offentliche Griinflachen 0,00 ha 0,09 ha + 0,09 ha
Private Grunflache (5 m Streifen) 0,00 ha 0,21 ha + 0,21 ha
Private Grinflache zuséatzlich 0,00 ha 0,17 ha + 0,17 ha
Ausgleichsflachen 0,00 ha 0,78 ha + 0,78 ha
Summe rauml. Geltungsbereich 3,78 ha 3,78 ha 0,00 ha

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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8.2.3 Kurzbeschreibungen der Projektauswirkungen

Von dem Vorhaben Bebauungsplan ,Gigling Stid“ gehen folgende Projektauswirkungen
(+ = positiv / - = negativ) aus:

Potential Boden

+-

Uberbauung / Versiegelung von bisher intensiv genutztem Ackerland (unter Beriicksichti-
gung der festgesetzten GFZ = 0,7: Gewerbegebietsflache ca. 2,00 ha * 0,7 = 1,40 ha) Die
Gesamtflache der Uberbauung / Versiegelung betragt somit bis zu ca. 1,40 ha.

Uberbauung / Versiegelung von ca. 0,39 ha bisher intensiv genutztem Ackerland durch
offentliche Verkehrsflachen einschl. Parkplatzen.

Maogliche nachteilige Verédnderung des Bodens und der Bodeneigenschaften durch Verla-
gerung, Verdichtung, u.a. von ca. 0,60 ha Boden bei gartnerisch gestalteten Flachen auf
durch ehemalige Ackernutzung vorbelasteten Flachen (entspricht 30 % der ca. 2,00 ha
ausgewiesenen Gewerbebauflache entsprechend der festgesetzten GFZ = 0,7).

Umwandlung von ca. 0,09 ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte
offentliche Grinflachen.

Umwandlung von ca. 0,39 ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte,
private Grinflachen.

Umwandlung von ca. 0,78 ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte,
nach 6kologischen Vorgaben entwickelte und dauerhaft gepflegte Ausgleichsflachen.

Potential Grundwasser

Moglicherweise erhohtes Gefahrdungspotential fir das Grundwasser innerhalb eines Ge-
werbegebiets durch Gewerbenutzungen.

Minderung der Grundwasserneubildung durch Versickerung als Folge von Uberbauung
und Versiegelung.

Minderung des Gefahrdungspotentials des Grundwassers durch Extensivierung der Nut-
zung (kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln) bei ca. 0,60 ha gartnerisch gestalteten Fla-
chen auf den Baugrundstiicken, dadurch auch Bodenschutz / Schutz der Deckschichten
durch Verringerung der Bodenerosion.

Minderung des Gefahrdungspotentials des Grundwassers durch Umwandlung von ca. 0,48
ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte, nach 6kologischen Vorgaben
angelegte offentliche und private Griinflachen. Dadurch auch Bodenschutz / Schutz der
Deckschichten durch Verringerung von Bodenerosion und Stoffeintragen.

Minderung des Gefahrdungspotentials des Grundwassers durch Umwandlung von ca. 0,78
ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte, nach ékologischen Vorgaben
entwickelte und dauerhaft gepflegte Ausgleichsflachen. Dadurch auch Bodenschutz /
Schutz der Deckschichten durch Verringerung von Bodenerosion und Stoffeintragen.

Potential Gewéasser

+-

Gewasser werden nicht tangiert.

Potential Klima / Luft

Gewerbenutzung kann zu Immissionen fihren, dadurch mdéglicherweise Beeintrachtigung
der klimahygienischen Situation im Plangebiet.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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8.24

- Uberbauung / Versiegelung fiihrt zu erhdhter Warmeabstrahlung und damit zu einer még-
lichen Beeintrachtigung der klimahygienischen Situation,

Biotoppotential (Pflanzen, Tiere, Lebensraume)

- Verlust eines Offenlandlebensraums von geringer Wertigkeit, welcher jedoch von Bedeu-
tung flir bodenbritende Vogelarten sein kann.

+ Umwandlung von ca. 0,48 ha bisher intensiv genutztem Ackerland zu extensiv genutzten
offentlichen und privaten Griinflachen und weiteren ca. 0,60 ha gartnerisch gestalteten Fla-
chen innerhalb des Gewerbegebiets; dadurch insgesamt Verbesserung der Biotopfunktion
gegenuber der Vornutzung als Acker.

+ Umwandlung von ca. 0,78 ha bisher intensiv genutztem Ackerland in extensiv genutzte,
nach okologischen Vorgaben entwickelte und dauerhaft gepflegte Ausgleichsflachen. An-
lage von Streuobstbaumen, freiwachsenden Hecken, Saum- und Krautstrukturen, mage-
ren Flachlandmahwiesen und einer Schwarzbrache auf der Flache.

Potential Landschaftsbild / Erholung

- Es erfolgt eine technisch gepragte Uberformung der bestehenden Topographie und eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Gewerbenutzung (Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes).

+/-  Durch die Anlage von Griinflachen und Ausgleichsflachen mit entsprechender Bepflanzung
zur Einbindung und Durchgriinung des Baugebiets kdnnen nachteilige Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes deutlich gemindert werden.

Fazit

Es sind die bei der Umsetzung eines Gewerbegebiets unvermeidbaren Konflikte hinsichtlich des
Schutzguts Boden und Landschaftsbild zu erwarten. Auch sind Konflikte hinsichtlich des Wasser-
potentials (Schutz des Grundwassers) und der Artenvorkommen (bodenbriitende Vogelarten)
nicht auszuschlieen. Im Rahmen einer Gesamtabwagung ist jedoch zu bertcksichtigen, dass
die zu erwartenden Konflikte durch geeignete MalRnahmen zur Verminderung und Vermeidung
weitgehend vermieden bzw. vermindert werden kénnen.

Hinsichtlich des vorgesehenen Standorts ist zu sagen, dass dieser ein im Gemeindegebiet ver-
gleichsweise geringfugiges Konfliktpotential aufweist. Alternativstandorte wurden im Zuge der
vorbereitenden Bauleitplanung gepriift. Die vorgesehene Ausweisung eines Gewerbegebiets,
welches nicht aus dem FNP entwickelt werden kann, entspricht einer stadtebaulichen Planung
entsprechend dem tatsachlichen, aktuellen Bedarf und beriicksichtigt die bestehenden Grund-
stuckszuschnitte.

Beschreibung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung mdglicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Ortsbildes / Landschaftsbildes wurden folgende MalRnahmen festgesetzt:

= private Grinflachen gemaR textlicher Festsetzung Ziffer A 6;
= ¢ffentliche Griunflache gemafR textlicher Festsetzung Ziffer A 6;
= Pflanzgebote fur Laubbaumhochstdmme gemaR textlicher Festsetzung Ziffer A 6;

= Landschaftsvertragliche Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Dach- und Fassadengestal-
tung geman ortlicher Bauvorschrift Ziffer B 1;

= Einschrankungen von Werbeanlagen und der Gelandegestaltung geman oértlicher Bauvor-
schrift Ziffer B 2;

= Einschrankungen bei der Gestaltung von Einfriedungen gemaf ortlicher Bauvorschrift Ziffer
B 3;

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
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= Vorgaben fir die Gestaltung der unbebauten Flachen gemal ortlicher Bauvorschrift Ziffer
B.4.

8.2.5 Beschreibung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleichsfldche ist die in den textlichen Festsetzungen in A.7 festgesetzte und in der Plan-
zeichnung dargestellte Ausgleichsflache als definierte Teilflachen des Flurstlicks Nr. 231/2 der
Gemarkung Feichten a.d. Alz, Gemeinde Feichten a.d. Alz mit einer Flache von ca. 0,78 ha her-
zustellen und im Sinne des Naturschutzes dauerhaft zu unterhalten.

Das Entwicklungsziel ist extensiv genutzte mageres Dauergriinland mit randlichen Saum- und
Gehdlzstrukturen (Hecken) und einzelnen Obstbaumen.

Zur Herstellung wird die bestehende Ackernutzung auf der Flache aufgegeben. Stattdessen er-
folgt auf einer Teilflache eine Einsaat mit standortheimischen Krautern und Grasern durch Heu-
mulchsaat aus geeigneten regionalen Spenderflachen oder durch Ansaat einer geeigneten au-
tochthonen Saatgutmischung (Bezug z.B. von Fa. Rieger — Hoffmann).

Hinweise zur Herstellung einer Heumulchsaat:

Bei der Herstellung einer Heumulchsaat wird Heu mit reifen Samen von nahe gelegenen Spenderflachen genutzt, um
einen wiesenartigen Vegetationsbestand zu begriinden. Um den Erfolg des Heumulchsaat-Verfahrens zu erhbhen, kann
ein mehrmaliger, zeitlich gestaffelter Méh- und Druschvorgang sinnvoll sein. Durch die Ausbringung von Méhgut wird
auch ein ,Grundstock" an Kleintieren eingebracht, der fiir die Entwicklung der zukiinftigen Lebensgemeinschaft Wiese
von hoher Bedeutung ist. Moose, Flechten, Pilze und Mikroorganismen werden so ebenfalls lbertragen. Die Heu-
mulchsaat ist kostengliinstig und kann bei entsprechender fachlicher Betreuung mit Maschinen landwirtschaftlicher Be-
triebe durchgefiihrt werden.

Erkundung und Ausweisung von artenreichen, naturraumtypischen Spenderflédchen verschiedener Griinland-Lebens-
raumtypen zur Beerntung, die in Bezug auf Wasser- und Lichtversorgung dem Zielbestand entsprechen. Geeignet sind
zum Beispiel von der Naturschutzverwaltung / Heideallianz gepflegte Fldchen. Es ist dabei darauf zu achten, dass sich
keine Neophyten und landwirtschaftlich problematischen Pflanzen (z.B. Stumpfbléttriger Ampfer) im Bestand befinden.
Leicht nutzbar sind Fldchen, bei denen keine Ertragsabhéngigkeit von der Flache fiir Landwirte besteht und die Entfer-
nung des Materials ohnehin einen Aufwand bedeuten wiirde.

Von entscheidender Bedeutung fiir den Erfolg sind die Qualitét der Herkunftsfldche (méglichst hohe Artenzahlen) und der
Schnitt-Termin. Um die Verluste von Samen bei der Ernte méglichst gering zu halten, wird der Schnitt méglichst im feuch-
ten Zustand vorgenommen, am friihen Morgen oder bei feuchter Witterung. Am besten wird noch feuchtes Méahgut direkt
auf den zu begriinenden Fldchen ausgebracht, wo das Material trocknet und versamt. Méglich ist auch, das Schnittgut zu
trocknen und fiir einen spéteren Zeitpunkt der Begriinung projektbezogen aufzubewahren.

Um méglichst viele Arten unterschiedlicher Reifezeiten mit dem Schnittgut zu gewinnen, sollten die Mahdtermine zeitlich
gestaffelt werden. Ist dies nicht mdglich, sollte die Mahd zu Beginn des traditionellen Heutermins erfolgen. Dies lasst sich
bei Landwirten der Region erfragen. Es muss kontrolliert werden, dass die gewiinschten Arten zum Erntezeitpunkt den
richtigen Reifezustand haben. Ein Schnittzeitpunkt sollte wéhrend der Haupt-Samenreife der Graser (etwa ab Mitte Juli)
liegen. Wenn eine Staffelung der Mahd méglich ist, sollte ein Viertel der Flache 14 Tage vor und ein weiteres Viertel nach
dem traditionellen Heutermin geméaht und geerntet werden.

Das samenhaltige Heu kann mit landwirtschaftsiiblichen Gerédten und Verfahren gewonnen werden (Balken- und Kreisel-
méher, Verwendung von Ladewagen, Ballenpressen, Geblédse) und sollte schonend mit einer méglichst geringen Anzahl
von Arbeitsgdngen erfolgen, um den vorzeitigen Ausfall von Samen zu verringern. Das Wenden und Schwaden darf nicht
mit schnelllaufenden Geréten erfolgen. Geeignet sind Galbelwender oder Schwader mit gro3en, senkrecht laufenden
Rechenréndern. Die Ausbringung erfolgt gehéckselt mit dem Miststreuer, manuell oder bei Rundballen auch mit einem
Strohschredderer, wie er beispielsweise bei der Strohmulchung im Landschaftsbau eingesetzt wird.

Die Heumulchauflage schiitzt den Boden mehrere Monate gegen Erosion und aufwachsende Jungpflanzen vor Klimaext-
remen. Die Auflagemenge betragt ca. 300 g Heu/m? bei einer Mulchschicht von 5-10 cm. Das Verhéltnis von Gewinnungs-
zu Begriinungsflache liegt bei 1:1 bis 1:2, je nach beernteter Vegetation und anfallender Biomasse. Die Ansaatfldchen
miissen in geeigneter Weise vorbereitet werden. Dazu gehért der Verzicht auf Oberbodenandeckung und Diingung. Auf
eine starke Einebnung und ein Glattziehen des Saatbettes kann verzichtet werden.

Pflege und Nutzung der Wiesenflache: Im Anlagejahr sind je nach Nahrstoffbedingungen und
Wichsigkeit ein bis zwei frihe Pflegeschnitte mit Abrdumen des Schnittgutes nétig, um den er-
winschten Keimlingen gentgend Licht zu verschaffen. Im zweiten Jahr sind einjahrige Ackerwild-
krauter praktisch vollstandig verschwunden und Wiesenblumen beginnen zu blihen. Die Wiese
beginnt ihr eigenes Erscheinungsbild zu entwickeln. Die neu angelegten Bestande zeigen sich
auch in den Folgejahren dynamisch und verandern sich in ihrer Zusammensetzung, bevor sich
stabile Pflanzengemeinschaften nach einer mehrjahrigen Pflege oder Nutzung ausbilden. Diese
sind jedoch dann optimal auf die Standort- und Pflegebedingungen angepasst. Ziel ist die Ent-
wicklung von artenreichen Flachland-Mahwiesen. Die weitere Pflege erfolgt durch anfangs min-
destens 2 hochstens 3-malige Mahd; Abrdumung des Mahguts von der Flache; keine Dungung.
Der erste Schnitt frihestens ab 15. Juni, der 2. Schnitt friihestens 8 Wochen nach dem ersten.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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8.2.6

Pflege und Nutzung der Schwarzbrache:

Als Ersatz fur den Habitatverlust der Wachtel wird im Studen der Ausgleichsflache eine Schwarz-
brache von ca. 3.000 m? angelegt. Die Flache wird jahrlich Februar umgepfligt, eine Ansaat er-
folgt nicht. Die Flache dient als Brut- und Nahrungshabitat fur die Wachtel. Da es sich um eine
artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) handelt, ist die Erstanlage der Schwarzbrache noch vor Bau-
beginn des Gewerbegebietes ,Gigling Sid“ und in der Folge jahrlich wiederkehrend durchzufih-
ren.

Ermittlung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Naturschutzfachliche Bilanzierung
Schutzgut Boden

Die Versiegelung / Uberbauung von Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden dar. Fir die Mehrversiegelung durch das Gewerbegebiet ist ein naturschutzfachlicher
Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Grundwasser

Das erhdhte Gefahrdungspotential fir das Grundwasser innerhalb eines Gewerbegebiets durch
grundwassergefahrdende Stoffe wird durch bestehende Gesetze und Normen weitestgehend re-
duziert. Zudem erfolgt eine Minderung des Gefahrdungspotentials des Grundwassers durch
Uberbauung und Extensivierung der Nutzung ehemaliger Ackerflachen (kein Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln) bei gartnerisch gestalteten Flachen und Grinflachen, dadurch auch Boden-
schutz / Schutz der Deckschichten durch Verringerung der Bodenerosion. Die verbleibende Ge-
fahrdung wird als nicht erheblich bewertet und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Der méglichen Minderung der Grundwasserneubildung durch Entwésserung als Folge von Uber-
bauung und Versiegelung wird durch geeignete MalRnahmen zur Versickerung und Retention des
anfallenden Niederschlagswassers entgegengewirkt. Der Konflikt wird als nicht erheblich bewer-
tet und bedarf deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Gewasser
Gewasser werden nicht tangiert.
Schutzgut Klima / Luft

Der von Gewerbenutzung ausgehende Immissionskonflikt wird durch stadtebauliche MalRnah-
men (Lage zum Siedlungsgebiet), immissionsschutzrechtliche Auflagen (BImSchG) und durch
umfangreiche Eingriinungsmafnahmen gemindert. Mogliche Beeintrachtigungen der klimahygi-
enischen Situation werden als nicht erheblich bewertet und bediirfen deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Biodiversitit (Pflanzen, Tiere, Lebensraume)

Der Verlust eines Offenlandlebensraums wird durch die teilweise Umwandlung von bisher inten-
siv genutztem Ackerland zu privaten und 6ffentlichen Grinflachen sowie gartnerisch gestalteten
Flachen innerhalb des Gewerbegebiets gemindert; dadurch entsteht insgesamt Verbesserung
der Biotopfunktion gegentber der Vornutzung als Acker. Der Lebensraum moglicher bodenbrii-
tender Vogelarten wird durch die Anlage einer Schwarzbrache im Verbund mit einer Mahwiese
und Geholzpflanzungen kompensiert. Innerhalb der angrenzenden Feldflur stehen zudem geeig-
nete Ausweichlebensrdume zur Verfigung. Der Konflikt wird als nicht erheblich bewertet und be-
darf deshalb keines Ausgleichs.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Konflikt technische Uberpragung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die ge-
plante Gewerbenutzung (Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) wird durch umfangreiche Be-
pflanzung stark gemindert. Der neue Ortsrand wird dadurch hinlanglich gestaltet, die verbleiben-
den Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich bewertet und bedirfen deshalb keines Aus-
gleichs.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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8.2.7

Fazit der Bewertung moglicher Beeintrachtigungen / Konflikte

Die Uberbauung / Mehrversiegelung im geplanten Gewerbegebiet stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzguts Boden dar. Fur die Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsfaktor betragt gemal der derzeitigen Praxis im Freistaat Bayern (,Leitfa-
den®) bei hohem Versiegelungsgrad (Schwellenwert GRZ > 0,35) 0,3 — 0,6.

Begriindung fiir den hier anzuwendenden Kompensationsfaktor: Es werden umfangreiche
MaRBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft durch-
geflhrt, wie z.B.:

. weitgehende Beschrankungen des Versiegelungsgrades durch geringe zulassige GFZ von
0,7;

. eine gute landschaftliche Einbindung des Baugebiets durch festgesetzten Pflanzstreifen mit
Baumen,

. die Schaffung von Biotopstrukturen (Ausgleichsflache mit Wiese, randlichen Saum- und Ge-
hoélzstrukturen und einzelnen Obstbaumen) innerhalb einer bisher nicht strukturierten Acker-
flache.

Aufgrund der Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, Siedlung, Verkehr und
einer 110 kV-Freileitung, dem geringen 6kologischen Vorwert der Flachen sowie aufgrund der
Umsetzung von umfangreichen Vermeidungsmaflnahmen (Begriinung, Versickerung) wird auf
der Grundlage des Leitfadens ein unterer Wert (= Kompensationsfaktor 0,40) begriindet und in
der Bedarfsermittlung angesetzt.

Als Eingriffsflache zahlt die Gewerbebauflache (2,00 ha), die Parkplatzflachen (0,09 ha), die pri-
vate Grinflache im 5 m-Streifen (0,21 ha) und die neu zu errichtenden Verkehrsflachen (0,43 ha
abzlglich Bestand — 0,13 = 0,30 ha). Es ergibt sich eine Eingriffsflache von 2,60 ha.

Es ergibt sich somit flr das Gewerbegebiet ,Gigling Sid“ ein Kompensationsflachenbedarf von
2,60 ha (Gesamtflache) x 0,4 (Faktor) = 1,04 ha.

Als innerhalb des Plangebiets gelegene Ausgleichsfldche wird eine Teilflache von Flurst. Nr.
231/2 mit einer Gesamtflache von ca. 0,78 ha in Ansatz gebracht. Hier erfolgt die Extensivierung
eines Ackers mit dem Entwicklungsziel Schwarzbrache und mageres Dauergrinland mit randli-
chen Saum- und Gehdlzstrukturen sowie einzelnen Obstbaumen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Dem naturschutzrechtlich geforderten Kompensationsbedarf von ca. 1,04 ha steht eine Aus-
gleichsflache mit einer Gesamtflache von ca. 0,78 ha gegenlber. Das verbleibende Defizit von
0,26 ha wird vom kommunalen Okokonto Flur-Nr. 1450 der Gemarkung Feichten a.d. Alz abge-
bucht.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt bezulglich aller untersuchten Schutzguter, dass
durch das geplante Vorhaben Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stid* bei Berlcksichtigung
der vorgesehenen grinplanerischen Festsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verbleiben.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stud“ der Gemeinde Feichten a.d. Alz hat folgende
Ziele:

- Deckung des aktuell bestehenden Bedarfs an Gewerbebaufldchen insbesondere fiir ortsan-
sassige Betriebe.

- Sicherstellung der Erschlielung der Baugrundstiicke.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch rechtsverbindliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

- Bestmdgliche Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft zur Vermeidung méglicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

- Angemessene Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und Artenschutz.
- Angemessene Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes.

- Angemessene Berucksichtigung der Belange des Bodenschutzes und des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden.

Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung
Offentlicher Verkehr

Die Anbindung des Gewerbegebiets ,Gigling Sud“ erfolgt Uber die bestehende Kreisstralle im
Norden. Innerhalb des Gewerbegebiets erfolgt die Erschlieung Uber eine Stichstralte mit Wen-
demdglichkeit. Die Erschlief3ung ist gesichert.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Die Erschlielung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt wie bisher Uiber das bestehende We-
genetz.

Ruhender Verkehr

Die Organisation des ruhenden Verkehrs erfolgt i.d.R. innerhalb der privaten, als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Flachen. Zusatzlich werden fir LKW und fur PKW 6ffentliche Park- und Stellfla-
chen vorgesehen, diese werden als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentli-
che Parkflache® in der Planzeichnung ausgewiesen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem o6ffentlichen Netz. Betreiber ist der Zweckver-
band zur Wasserversorgung der Otting-Pallinger-Gruppe.

Abwasserbeseitigung

Regenwasser

Das auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser versickert wie bisher
auf dem Gelande. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser wird Uber belebte
Bodenschichten versickert (Mulden, Muldenrigolen).

Schmutzwasser

Anfallendes Schmutzwasser wird tber einen Anschluss an die offentliche Kanalisation der Klar-
anlage Trostberg zugeleitet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem bestehenden Netz des értlichen Energieversorgers.
Fernmeldeeinrichtungen

Fernmeldeeinrichtungen sind erforderlich, die Versorgung erfolgt iber das bestehende Netz.
Abfille

Anfallende Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen. Die Millabfuhr erfolgt durch das o6rtliche Ent-
sorgungsunternehmen. Die Verkehrswege sind entsprechend den Belangen der Abfallentsor-
gung ausgebaut.
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1.

12.

12.1

Baugrundverhaltnisse / Bodenschutz

Es kann von tragfahigem Baugrund ausgegangen werden. Die Eignung des Baugrunds ist von
den Bauwerbern vorab zu prifen. Die Gemeinde Feichten a.d. Alz haftet nicht fir die Tragfahig-
keit des Baugrunds. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens durch die Gemeinde Feichten a.d.
Alz ist nicht vorgesehen.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans sind folgende Nutzungen zulassig.
Gewerbegebiet

Zur Deckung des anstehenden Bedarfes an Gewerbebauflachen werden Flachen in entsprechen-
dem, angemessenem Umfang ausgewiesen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Gebiet erfolgen Vorgaben zum zulas-
sigen MaR der baulichen Nutzung (GFZ = 0,7), zur zulassigen Bauweise und zu zulassigen Ge-
baudehdhen (siehe Kapitel 12.2).

Die Anordnung der Gebaude wird zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen durch in der
Planzeichnung festgesetzte Baugrenzen gesteuert.

Wohngebaude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sind als untergeord-
nete Baukdrper im Gewerbegebiet zuldssig. Wohnungen und Wohngebaude fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal und Betriebsinhaber sind an den Gewerbebetrieb gekoppelt, um den Miss-
brauch von Gewerbebauflachen zu Wohnzwecken zu verhindern und um andere und kiinftige
Gewerbenutzungen nicht einzuschranken sowie um den Charakter des Gewerbegebiets nicht zu
verandern.

Um Immissionskonflikte im Plangeltungsbereich sowie in dessen Umgebung zu vermeiden und
um sicherzustellen, dass in den angrenzenden Gebieten Gigling und Gilinzelham die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 bzw. die wertgleichen Richtwerte der TA Larm eingehalten werden,
werden entsprechende Emissionskontingente fUr das Plangebiet ,Gigling Sud“ festgelegt.
Dadurch wird gewahrleistet, dass die Gerdauscheinwirkungen durch die im Plangebiet zuldssigen
Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhal-
tung der mafRgeblichen Immissionsrichtwerte, flhren. Die Emissionskontingente LEK werden im
Bebauungsplan verbindlich festgelegt und gelten in Bezug auf die Einwirkbereiche in der Umge-
bung des Plangebietes. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch umliegende schit-
zenswerte Bebauung begrenzt (siehe Schalltechnischen Untersuchung in Anlage 3).

Die Ansiedlung von Einzelhandel, vor allem mit zentrumsrelevantem Sortiment, wird im Gewer-
begebiet eingeschrankt. Es werden nur untergeordnete Einzelhandelsbetriebe, wie z.B. Kioske
bzw. kleine Laden zur Versorgung der im Gewerbegebiet ansassigen Arbeitnehmer mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 100 m? zugelassen. Ziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes fiir
den Bedarf der zumeist ortsansassigen Firmen. Diese Festsetzung erfolgt, um die Entstehung
unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen zum Wohle vitaler Innenstadte auszuschlieRen und
um den gewunschten Charakter des Gewerbegebiets auch langfristig zu erhalten.

Kirchliche Anlagen und Vergnugungsstéatten sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig, da sich diese
nicht angemessen in die Umgebung der angrenzenden Bebauung einpassen und da entspre-
chende Nutzungen an dieser Stelle den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Feichten a.d. Alz
widersprechen.

Verkehrsflachen

Bestehende o6ffentliche Verkehrsflachen und Verkehrsnebenflachen (ErschlieRungsstralien) wer-
den in erforderlichem MaRe in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
gen, um die ErschlieBung der Baugrundstiicke (Zufahrten) sicherzustellen.
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12.2

12.3

Private Griinflachen

Diese Flache wurde zur dulReren Einbindung des Gebietes in die Landschaft ausgewiesen. Die
Anpflanzung dieser Flache mit standortheimischen Gehdlzen erfolgt gemaR den planerischen
Festsetzungen. Die Flache dient zudem der naturschutzrechtlich erforderlichen Minderung der
durch das Bauvorhaben entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt (insbesondere Schutzguter
Arten / Biotope und Landschaftsbild) und ist deshalb naturnah zu gestalten, zu pflegen und zu
erhalten. Die Herstellung der privaten Grinflachen und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend
der planerischen Zielsetzungen (wirksame Baugebietseinbindung mit standortheimischen Laub-
gehdlzen) durch die Grundstlickseigentimer. Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Bebauung herzustellen, um eine rasche Funktionserfiillung zu erreichen.

Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen tragen zur Strukturierung, Gliederung und inneren Durchgriinung des
Baugebiets bei. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen werden Pflanzgebote fur Laubbaum —
Hochstdmme festgesetzt. Die Herstellung der 6ffentlichen Grunflachen und deren Bepflanzung
erfolgt entsprechend der planerischen Zielsetzungen (Baugebietsdurchgriinung mit standorthei-
mischen Laubgehdlzen) durch die Gemeinde. Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Fertig-
stellung der Bebauung herzustellen, um eine rasche Funktionserfillung zu erreichen.

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft / Ausgleichsflachen

Die Flache dient den Zielen des Natur- und Artenschutzes als Kompensation fir die durch das
Gewerbegebiet ,Gigling Stid“ verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft. Innerhalb der Aus-
gleichsflachen werden in randlicher Lage Pflanzgebote fiir Obstbaum — Hochstdamme und He-
ckenpflanzungen festgesetzt. Der (iberwiegende Teil der Ausgleichsflache wird als jahrlich zu
erneuernde Schwarzbrache und als magere Flachlandmahwiese entwickelt. Die Herstellung der
Ausgleichsflachen und deren Bepflanzung erfolgt entsprechend der planerischen Zielsetzungen
(wirksame Baugebietseinbindung mit standortheimischen Laubgehélzen, Schaffung extensiv ge-
nutzter Dauergrinlandbestdnde und Lebensraum fur Offenlandbruter) durch die Gemeinde und
ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der BaugebietserschlieBung herzustellen, um eine ra-
sche Funktionserfullung zu erreichen.

MaR der baulichen Nutzung

Offene Bauweise

Die offene Bauweise wurde gewahlt, um nachbarschaftsrechtlichen und stadtebaulichen Belan-
gen Rechnung zu tragen. Die maximale Baukdrperlange wurde gemaf §§ 22, 23 BauNVO auf
50,0 m beschrankt um sicherzustellen, dass nur malstablich vertragliche Baukdrper entstehen,
welche sich moglichst gut in das Landschaftsbild einfiigen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,7 wurde gewahlt, um die Bauflache mdglichst gut auszunutzen (Ge-
bot des Flachensparens) und dennoch ein hohes Mal} an Durchgriinung (Naturschutz, Versicke-
rung, Kleinklima) zu erreichen.

Maximal zuldssige Trauf- und Gebdudehéhen

Aus stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinden wurde die traufseitige Wandhohe auf
maximal 7,5 m und die Gebaudegesamthéhe auf maximal 12,0 m Uber OK FertigfuBboden be-
grenzt. Fir Pultdachhauser wird zudem die maximale firstseitige Wandhohe auf maximal 9,50 m
Uber OK FertigfuBboden begrenzt. Diese Festsetzung tragt dazu bei, dass nur mafstablich ver-
tragliche Baukorper im Baugebiet entstehen, welche sich mdglichst gut in das Landschaftsbild
einfligen.

Pflanzgebote und Anpflanzfestsetzungen

Pflanzgebote wurden fir Laubbaume (Einzelbdume) und Straucher (freiwachsende Hecken) fest-
gesetzt, damit das Gewerbegebiet gut in die Landschaft eingegliedert werden kann. Die Pflan-
zenauswahl orientiert sich an der standortheimischen Vegetation, deshalb sind keine Nadelge-
hdlze zugelassen. Durch die dulRere Einbindung des Baugebiets und Bepflanzung soll ein mdg-
lichst naturliches Erscheinungsbild der Flachen entstehen. Zur Sicherstellung der 6kologischen
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Funktionsfahigkeit der Pflanzungen werden Vorgaben zur Gestaltung, Herstellung und Unterhal-
tung gemacht.

13. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften (gem. Ziffer B1 bis B4)

Zur Wahrung der Belange des Ortsbildes und des Landschaftsbildes wurden o6rtliche Bau-
vorschriften zu Gestaltung von Dachern, Fassaden, Gelandegestaltung, Einfriedungen, Webean-
lagen und von unbebauten Flachen erlassen, welche die bauliche Gestaltung des Gewerbege-
biets entsprechend der ortstiblichen Baukultur regeln. Dartber hinaus soll gewahrleistet werden,
dass die Baukdérper mafstablich vertraglich proportioniert sind und sich moglichst harmonisch in
das bestehende Ortsbild, den Siedlungsrand und die umgebende Landschaft einfligen.

Im Gewerbegebiet sind bei Gewerbebauten und bei Wohngebauden fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal und Betriebsinhaber neben den Satteldachern auch Pultdacher, versetzte Pult-
dacher und im Schutzbereich der 110 kV Freileitung auch Flachdacher zuldssig. Bei geneigten
Dachern ist eine Dachneigung von 15° - 30°zulassig. Ein Dachiberstand mit mindestens 0,3 m
ist vorzusehen. Die Festsetzung der zulassigen Dachneigungen und des Dachiiberstands erfolgt,
um an die ortliche Baukultur angepasste Baukdrper zu erhalten und die Gebaude mdglichst ver-
traglich in die Landschaft einzufligen.

In GE2 sind auf Grund der — bedingt durch die Sicherheitsabstande zur 110 kV — Freileitung -
geringen zulassigen Gesamthohe auch Flachdacher zulassig.

Gelandemodellierungen auf den Grundstiicken werden nicht zugelassen, um den Gebietscharak-
ter und der vorgegebenen Topographie zu entsprechen. Groflere Abweichungen vom ebenen
Bestand wirden unruhig und stérend wirken und dem Ortsbild widersprechen. Die Ausnahme
von dieser Regelung fur Anlage von Versickerungsmulden fir die Beseitigung von Niederschlags-
wasser ist dadurch gerechtfertigt, da es sich um wenig stérende, flache Mulden handelt und diese
einen wertvollen 6kologischen Beitrag leisten.

Einfriedungen sind aus Griinden des Ortsbildes auf eine Hohe von 2,0 m beschrankt. Die Mate-
rialwahl in Form von Holzlattenzaunen, Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen gewahrleistet eine
Transparenz und Einsehbarkeit im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes und kann zudem be-
rankt und bepflanzt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG dirfen
Baustelleneinrichtungsflachen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar eingerichtet / frei-
gemacht werden. Bis zum Beginn der eigentlichen BaumaRnahmen erfolgen Vergramungsmalfd-
nahmen (z.B. durch Flatterbander) um eine Ansiedlung von im Offenland brutenden Végeln zu
vermeiden.

14. Hinweise

In Form von Hinweisen werden sonstige fiir die ErschlieBung und die Bebauung wichtigen Rah-
menbedingungen des Bebauungsplans aufgezeigt (z.B. Hinweise zu Denkmalschutz, Altablage-
rungen, Pflichten des Eigentimers, Baugrund, Emissionen aus der Landwirtschaft, Baubeschran-
kungen und Sicherheitshinweise zur 110 kV - Freileitung). Die Hinweise sind bei der Umsetzung
des B-Plans zu berlcksichtigen.

15. Abwagungsgebot

Folgende Belange sind unter anderem gemaR § 1 (7) BauGB abzuwagen:
- Belange der 110 kV — Freileitung mit Schutzzonen, hier Baubeschrankungen;
- Belange des Bodenschutzes, hier der sparsame Umgang mit Grund und Boden;

- Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Grinordnung,
hier insbesondere die duRere Einbindung des Gebiets in die Landschaft;
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- Belange der sonstigen Versorgungstrager, insbesondere die Berlcksichtigung
vorhandener Netze und Leitungen;

- Belange der Landwirtschaft, insbesondere die Wahrung der Erschlielung landwirtschaftlicher
Grundstlcke;

- Belange des Naturschutzes, insbesondere die Kompensation des unvermeidbaren Verlusts
der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung sowie die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet;

- Belange des Artenschutzes, insbesondere die Kompensation des unvermeidbaren Verlusts
der Fortpflanzungsstatten fiir Offenlandbriter durch Bereitstellung geeigneter Ersatzlebens-
raume auf der Ausgleichsflache.

Die Abwagung findet unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit statt. Die Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit wird
gemal Baugesetzbuch im Rahmen der hier vorgesehen Beteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB
durchgefiihrt.

16. Bestandteile des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Gigling Stid“
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sid“ mit integrierter Griinordnungsplanung besteht
aus folgenden Bestandteilen:
1. Planzeichnung zum raumlichen Geltungsbereich
2. Textliche Festsetzungen / Satzung

3. Begrundung mit Anlagen
Anlage 1: Umweltbericht
Anlage 2: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung

4, Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 (4) BauGB.
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1.0

1.1

1.2

2.0

Einleitung / Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Gemeinde Feichten a.d. Alz besteht ein konkreter Bedarf an Gewerbebauflachen
und das Interesse ortsansassiger Firmen, in dem auszuweisenden Gewerbegebiet zu
bauen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde (Stand 6. Anderung 2006) ist
der Weiler Gigling bereits als Flache fur Gewerbe (Gewerbegebiet ,Gigling West*) ausge-
wiesen. Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Feichten a.d. Alz soll das
bestehende Gewerbegebiet ,Gigling West“ nach Stiden auf landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen erweitert werden. Durch die stadtebauliche Anbindung des Plangebiets an das be-
stehende Gewerbegebiet und die bestehende Kreisstrale kann das Gebiet gut erschlos-
sen werden.

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sid“ werden ein Gewerbegebiet gemaf § 8
BauNVO, die fir die verkehrsmafige ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen sowie
die fir eine landschaftliche Einbindung und Eingriinung des Baugebiets erforderlichen
Grunflachen mit entsprechenden Pflanzgeboten ausgewiesen. Zudem wird als Ausgleichs-
flache fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen mit-
einander in Einklang bringt (vgl. § 1(5) BauGB).

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gigling Siid* umfasst ca. 3,78 ha.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs werden ausgewiesen:

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO. Innerhalb des Gewerbegebiets werden das Mal} der
baulichen Nutzung, die Bauweise und die Baugrenzen entsprechend den stadtebaulichen
Zielen und Erfordernissen festgesetzt. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten
fur einzelne Teilflachen im Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass die Gerduscheinwir-
kungen durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des an-
gestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der mafigeblichen Immissionsricht-
werte, fihren. Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige Schallabstrahlung pro
Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei
durch umliegende schitzenswerte Bebauung begrenzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden éffentliche Ver-
kehrsflachen zur Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebiets und Verkehrsflachen
fur den ruhenden Verkehr (6ffentliche Parkplatze fir LKW und PKW) ausgewiesen.

Es werden private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Baugebietseinbindung“
ausgewiesen, um eine landschaftliche Einbindung des Baugebiets zu erreichen. Die Ein-
bindung wird durch die Bepflanzung mit Baumen und Feldgehdlzen / Hecken gewahrleistet,
hierzu sind entsprechende Pflanzgebote festgesetzt.

Das Baugebiet wird durch éffentliche Griinfldchen strukturiert (innere Durchgriinung). In-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden Pflanzgebote fir Laubbaum — Hochstdmme
festgesetzt.

Das Baugebiet wird im Siiden und Sutdosten durch Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Ausgleichsfldchen be-
grenzt und in die Landschaft eingebunden. Die Flache dient als Ausgleichsflache fir die
durch das Gewerbegebiet ,Gigling Std“ verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft.

Priifmethoden der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum wird auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbe-
gebiet ,Gigling Sid“ und die unmittelbar daran angrenzenden Flachen beschrankt. Der
Untersuchungsraum wird entsprechend den Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden
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3.0
3.1

Schutzguter (Untersuchungsrahmen) in diesem Sinne angepasst. Insbesondere flr die
Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild / Kulturglter wurde der Untersuchungsraum
entsprechend vergroRert.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlieRlich der entstehenden Wechselwirkungen geman
den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersuchungsmethoden stiitzen sich
dabei auf die Erfassung und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgu-
tern, deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte).
Zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeignete Mal3nah-
men aufgezeigt.

Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung liegen vor.

Die fur die Ausarbeitung des Umweltberichts erforderlichen Informationen sind durch vor-
liegende Planungen, Gutachten (schalltechnisches Gutachten und spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung), frei zugangliche Unterlagen, geflihrte Gesprache und Ortstermine ins-
gesamt ausreichend verfugbar.

Planerische Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Auf die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hingewiesen. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen
in § 1a BauGB. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2a BauGB ein Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans beizu-
fugen.

Ubergeordnete Planungen sind gemaR Bayerische Landesplanungsgesetz - BayLplG
bei der Planaufstellung zu berticksichtigen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchG geregelt und bei der Planung berticksichtigt.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leit-
faden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 1999).
Eine entsprechende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Kapitel 8 der Be-
grindung zum Bebauungsplan. Artenschutzrechtliche Belange des § 44 BNatSchG wer-
den im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung untersucht und bei der
Bauleitplanung bericksichtigt. Zum Schutz von Flora und Fauna ist dariiber hinaus die
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), EU-Vogelschutzrichtlinie und Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie zu beachten.

Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des Was-
serhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) und das Bayerische Wassergesetz —
BayWG zu beachten.

Zum Schutz der Boden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i. V. m. dem
Bayerischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz — BayAbfG zu beachten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
schen, Erschitterungen und ahnliche Vorgange ist das Bundes-Immissionsschutzge-
setz — BImSchG zu beachten. Bei der kinftigen Nutzung als Gewerbegebiet ist zu ge-
wahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die im Plangebiet zulassigen Nutzun-
gen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles (Einhaltung der maR-
geblichen Immissionsrichtwerte) fiihren. Durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten im Bebauungsplan wird dies gewahrleistet und rechtlich umgesetzt.
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3.2

3.3

4.0

41

4.2

4.3

Fachplanungen

Die Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) dar-
gelegt. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stid* widerspricht nicht den Zielen der
Landesplanung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan Region 18 Siidostoberbayern darge-
legt. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Siid“ widerspricht nicht den Zielen der
Raumordnung.

FUr das Planungsgebiet besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Im FNP als vor-
bereitende Bauleitplanung sind die Flachen des Plangebiets als ,Flachen fur die Landwirt-
schaft* ausgewiesen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope. Der Bebau-
ungsplan widerspricht nicht den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern
ABSP fiir den Landkreis Altétting. Die Flachen werden fur kein bestehendes Konzept zum
Verbund der Biotope bendtigt.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Das Projekt widerspricht weder den rechtlichen Vorgaben noch den zu berlcksichtigenden
planerischen Vorgaben der Fachplanungen.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Mogliche anlagebedingte Wirkfaktoren
- Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Bodenversiegelung;

- Maogliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Boden-
aufschuttungen, Bodenabgrabungen);

- Mdgliche Gefahrdung des Grundwassers durch Verlust oder Beeintrachtigung schut-
zender Bodenschichten;

- Moglicher erhdhter Abfluss und damit mdgliche Erhéhung von Hochwasserspitzen
durch Verminderung der Retention;

- Madglicher Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen;

- Madgliche Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhdhte Warme-
rickstrahlung;

- Maoglicher Verlust von Teillebensraumen fiir Arten des Offenlandes;

- Mogliche ungewiinschte Sichtbarkeit der Baukorper und Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren

- Mdgliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auf-
fullung und Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager);

- Madgliche Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien au3erhalb versie-
gelter Flachen;

- Madgliche Beeintrachtigung von Teillebensrdumen fur Arten des Offenlandes.

Mogliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren

- Maogliche Beeintrachtigungen des Wohnumfelds und des Erholungspotentials durch
eine Zunahme von Immissionen und Verkehr.
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5.0

5.1

5.2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Bestand: Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau auf Standort mit
hoher Ertragsfunktion). Angrenzend befinden sich weitere ,Flachen fiir die Landwirtschaft®.
Nordlich befindet sich das bestehende Gewerbegebiet ,Gigling West” (Weiler Gigling), stid-
lich der Weiler Gunzelham. In beiden Orten bestehen zu schitzende Wohnbereiche. West-
lich des rdumlichen Geltungsbereichs verlauft ein geschotterter Feldweg zwischen Gigling
und Guinzelham. Die Wege am Ortsrand sind fir die ortsnahe Erholung als Spazier- und
Radwege prinzipiell geeignet, tatsachlich jedoch von untergeordneter Bedeutung. Durch
das Plangebiet verlauft die 110 kV — Freileitung der Fa. AlzChem Netz GmbH.

Vorbelastungen: Es bestehen geringe Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Was-
ser, Klima / Luft, Arten / Biotope und Landschaftsbild / Erholung verursacht durch die Land-
wirtschaft, die bestehenden Verkehrswege und die 110 kV — Freileitung (Immissionen, Zer-
schneidung von méglichen Funktionsbeziehungen, technische Uberformung). Hinweise
auf Uberschreitungen der giiltigen Grenz- und Richtwerte sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Wohnumfeld und Naherholungsbereiche sind grundsatzlich sehr emp-
findlich gegeniliber Immissionen und visuellen Beeintrachtigungen.

Bedeutung / Eignung: Das Gewerbegebiet starkt die 6rtliche Wirtschaftskraft und ist be-
deutsam fur die kommunale Entwicklung. Bei der Gewerbeentwicklung sind die zu schit-
zenden Wohnbereiche durch entsprechende Beschrankung der La&rmemissionen zu be-
rucksichtigen. Das Gebiet (Bestand und Erweiterungsflache) wird durch Grinflachen von
allen Seiten gut in die Landschaft eingebunden. Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz,
sondern eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet ,Gigling West“. Die Erschlie-
Rung lasst sich einfach von Norden (Kreisstralie) herstellen, es erfolgt die unmittelbare
Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz. Das Planungsgebiet ist als Naherholungs-
raum fir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung sowie die Tages- und Feierabenderholung
aufgrund der Vorbelastungen und der nur in geringem Umfang vorzufindenden erholungs-
relevanten Infrastruktur von geringer Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Die Schutzguter ,Tiere“ und ,Pflanzen” werden aufgrund der wenig differenzierten Vorkom-
men im Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und Biotope* zusammengefasst.

Bestand: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans befinden sich Ackerflachen von geringer 6kologischer Bedeutung. Die Ackerfla-
chen sind Teillebensraum von im Offenland briitenden Vogelarten.

Vorbelastung: Der Planungsraum ist durch anthropogene Nutzungen (Ackerbau, Sied-
lung, Verkehr und 110 kV - Freileitung) vorbelastet. Die 110 kV — Freileitung bildet auch
eine Kulisse, welche den Lebensraum fir Offenlandarten wie z.B. Feldlerche einschranki.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegentber Standortveranderungen im Untersu-
chungsraum wird aufgrund der Vorbelastungen und der geringen Wertigkeit fir die Schutz-
guter Pflanzen, Tiere, Biotope insgesamt als gering bewertet.

Bedeutung / Eignung: Es handelt sich um Ackerland mit insgesamt geringer 6kologischen
Wertigkeit, welches jedoch einen Teillebensraum fur im Offenland britenden Vogelarten
bilden kann (siehe Anlage 3 zur Begriindung: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung). Die
aktuelle Lebensraumqualitat im Untersuchungsraum ist innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans als gering zu bewerten. Das Entwicklungspotential fir
Biotopflachen ist aufgrund der Standortverhaltnisse als mittel (ertragreicher Ackerstandort)
zu bewerten.
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5.3 Schutzgut Boden

Bestand: Die anstehenden Lehmbd&den weisen eine hohe naturliche Ertragsfahigkeit auf.
Die Boden haben ein mittleres Filter- und Puffervermégen und eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffeintragen. Die aktuelle Nutzung der Flachen ist Acker. Im eigentli-
chen Untersuchungsraum sind keine gefahrdeten, seltenen oder kulturhistorisch bedeut-
same Bodentypen vorhanden.

Vorbelastungen: Es besteht eine geringe Vorbelastung durch die Landwirtschaft (Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, Strukturschaden des Bodens).

Empfindlichkeit: Boden ist grundsatzlich empfindlich gegeniber Versiegelung und Verla-
gerung. Die Bdden haben aufgrund ihres Puffer- und Adsorptionsvermoégens eine mittlere
Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintrag / Kontamination.

Bedeutung / Eignung: Die Fldchen haben eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Ertrags-
funktion, die Lebensraumfunktion (Sonderstandort) ist von geringer Bedeutung.

5.4 Schutzgut Wasser

Bestand: Im Untersuchungsraum befindet sich kein Oberflachengewédsser. Das Grund-
wasser ist aufgrund der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Deckschichten emp-
findlich gegeniber Schadstoffeintragen. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich das
Wasserschutzgebiet ,Erkundungsgebiet Feichten a.d. Alz".

Vorbelastungen: Hinsichtlich der Grundwasserqualitat bestehen nicht ndher quantifizierte
Vorbelastungen durch Stoffeintrage.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen
ist aufgrund der mittleren Filter- und Puffereigenschaften der Deckschichten insgesamt als
mittel bis hoch zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Die Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung auf den in-
tensiv genutzten Flachen sind aufgrund der drainierten Flachen als mittel zu bewerten.

5.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Das Planungsgebiet unterliegt einem maRig kontinentalen Klimaeinfluss. Die
mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt ca. 8 - 9°C. Die mittleren jahrlichen Niederschlags-
summen liegen bei etwa 1.000 mm.

Vorbelastungen: Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der klimatischen und der lufthygienischen Situation
ist aufgrund der insgesamt geringen Vorbelastungen als gering zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Aufgrund der Exposition, der Lage zu Siedlungsgebieten und der
Hauptwindrichtung von West tangiert das geplante Gebiet keine siedlungsbezogenen
Frischluftbahnen oder klimawirksamen Luftaustauschprozesse. Die Flachennutzung als
Gewerbegebiet ist an dem vorgesehenen Ort aus klimatischer Sicht geeignet.

5.6 Schutzgut Landschaft

Bestand: Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Hochflache und ist gut einsehbar; im
Norden und Siden bestehen bereits Siedlungsstrukturen. Im Nordosten befindet sich ein
bewaldeter Talzug. Die Landschaftsbildqualitat ist aufgrund der Bewertung von Eigenart,
Vielfalt und Schénheit der Landschaft am strukturierten Ortsrand im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft als mittel zu bewerten.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen Vorbelastungen durch bestehende Nut-
zungsanspriche (Siedlung, Landwirtschaft, Verkehr, 110 kV - Freileitung).

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniiber visuellen Stérungen ist
im Untersuchungsraum aufgrund der Uibersichtlichen Lage (Ortsrand) und der bestehenden
Vorbelastungen als mittel zu bewerten.
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5.7

5.8

Bedeutung / Eignung: Das UG selbst ist aufgrund der intensiv genutzten und an Klein-
strukturen armen Flachen von geringer Wertigkeit. Die Ausstattung der Landschaft und ihre
Eignung als Erholungsraum sind im Kontext mit der den Untersuchungsraum umgebenden
Landschaft insgesamt als mittel zu bewerten. Die weite Einsehbarkeit des geplanten Ge-
werbegebiets kann in Landschaftsraume mit hdherer Wertigkeit hineinwirken und diese
beeintrachtigen. Auf eine angemessene Eingriinung des Gewerbegebiets und eine mog-
lichst ortstypische und an die 6rtliche Baukultur angepasste Bauweise sollte deshalb ge-
achtet werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das geplante Baugebiet tangiert keine Kulturgiter. Im Plangebiet sind keine bei der Pla-
nung besonders zu beriicksichtigenden Sachgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Beriicksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweili-
gen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern verwiesen. Hierbei spielen insbesondere die
Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch (Nutzugsanspriiche an Wohnumfeld
/ Erholung) und dem Schutzgut Landschaftsbild dem Schutzgut Kulturglter eine entschei-
dende Rolle, da die Qualitat des Wohnumfeldes und die Erholungseignung sehr stark von
der Qualitat des Landschaftsbildes abhangt.
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6.0

6.1

6.2

Beschreibung moéglicher Umweltauswirkungen der Planung einschlieBlich
Betrachtung der Nullvariante

Schutzgut Mensch

Leitbild: Leitbild ist die Entwicklung bzw. der Erhalt eines gesunden Wohnumfeldes. Fir
den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch bedeutsamen
Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden Wirkungen sowie die Mini-
mierung von Immissionen anzustreben.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Nutzung (insbesondere Ackerbau).

Planung: Aufgrund der Lage des Gewerbegebiets im Siden der Siedlungsflache
(Hauptwindrichtung ist West) ist bei Einhaltung der einschlagigen immissionsschutzrecht-
lichen Vorgaben keine erhebliche Beeintrachtigung der lufthygienischen Bedingungen zu
erwarten. Der Verlust an Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht erheblich, da zum einen nur
eine vergleichsweise kleine Flache betroffen ist, zum anderen keine klimahygienisch rele-
vanten Bezilige zu Siedlungsflachen bestehen. Visuellen Beeintrachtigungen wird durch
eine Eingrinung und landschaftliche Einbindung des Baugebiets begegnet.

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen
oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.

Baubedingte Im Vergleich zur Ackernutzung ist mit einer erheblich héheren Be-
Wirkungen: unruhigung zu rechnen. Das Erstellen von Gebduden nimmt ver-
gleichsweise mehr Zeit in Anspruch als die Bearbeitung einer
Ackerflache. Somit ist sowohl mit optischen Beeintrachtigungen
als auch Stérungen durch Larm zu rechnen.

Anlagebedingte Verlust bestehender Ortsrandstrukturen mit insgesamt geringer
Wirkungen: Bedeutung fir das Wohnumfeld und die ortsnahe Erholung durch
Bebauung. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Vermei-
dungsmalinahmen wird dieser Konflikt nicht als erheblich bewer-
tet.

Nutzungsbedingte | Immissionen durch Gewerbe und Verkehrim Rahmen der zulassi-
Wirkungen: gen Grenzwerte. Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkun-
gen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Leitbild: Leitbild fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wie-
derherstellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensraumen und Biotopsyste-
men, die das Uberdauern der typischen Lebensgemeinschaften gewéhrleisten und wesent-
liche Zeugnisse der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprasentieren.

Nullvariante: Erhalt von Biotoptypen mit Uberwiegend geringer 6kologischer Wertigkeit.

Planung: Umnutzung einer Ackerflache zu einer Gewerbeflache mit Griinflachen; Berei-
cherung der Landschaft durch Biotopstrukturen im Zuge der vorgesehenen Bepflanzungen
(Eingrinung auf offentlichen und privaten Grunflachen, Pflanzgebote fir Baume, Aus-
gleichsflache).

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen
oder nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.

Baubedingte Im Vergleich zur Ackernutzung ist mit einer erheblich héheren
Wirkungen: Beunruhigung zu rechnen. Das Erstellen von Gebauden nimmt
vergleichsweise mehr Zeit in Anspruch als die Bearbeitung einer
Ackerflache. Somit ist sowohl mit optischen Beeintrachtigungen
als auch Stérungen durch Larm zu rechnen.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*

Umweltbericht Seite 9



6.3

6.4

Anlage- und Nut-| Die Frequentierung eines Gewerbegebietes ist in der Regel ho-
zungsbedingte Wir-| her, als die einer landwirtschaftlichen Nutzflache, deshalb ist
kungen: auch hier mit starkeren optischen und Larmbedingten Beein-
trachtigungen zu rechen. Fir das Schutzgut Arten/Biotope ist
folglich mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen

Schutzgut Boden

Leitbild: Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal} begrenzt wer-
den. Ziel des Boden- und Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit
der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten naturraumspe-
zifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden biologisch
funktionsfahige, unbelastete Bdden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung
und Regeneration von naturlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Nullvariante: Landwirtschaftliche Ackernutzung mit den damit moglicherweise verbunde-
nen Beeintrachtigungen durch Strukturschaden, Entwasserung und Erosion.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch Versiegelung und Bodenumlagerungen zu erwarten. Ein Teil der Flachen (6ffentliche
und private Griinflachen zur Baugebietseingriinung, gartnerisch angelegte Flachen im Ge-
werbegebiet, Ausgleichsflachen) erfahren jedoch eine Aufwertung durch die Aufgabe der
intensiven Nutzung.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind gegeniiber dem Bestand zum Teil negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es ist eine entsprechende Kom-
pensation zu erbringen. Der Nachweis erfolgt im Zuge der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich (siehe Kapitel 8.2 der Begriindung).

Baubedingte Maogliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlage-
Wirkungen: rung, Abgrabung, Auffillung und Verdichtung (Baubetrieb), mdégli-
che Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Bodenaufschittungen, -abgrabungen und sowie Versiegelung im
Wirkungen: Rahmen des zulassigen Umfangs (siehe Festsetzungen Bebau-
ungsplan) fihren zu einem erheblichen Konflikt.

Nutzungsbedingte |Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Leitbild: Ziel des Wasserschutzes (Wasserhaushalt und Gewasser) ist der Erhalt der
Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer unge-
stérten naturraumspezifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu
werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Boden, funktionsfahige Wasserkreislaufe
sowie die Sicherung und Regeneration von natirlichen Grund- und Oberflachengewasser-
systemen angestrebt.

Nullvariante: Intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit mdglicherweise verbun-
denen Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage.

Planung: Anfallendes Niederschlagswassers soll moglichst auf der Flache (gartnerisch
angelegte Flachen, Grunflachen) versickert werden, das auf den versiegelten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser soll abgeflhrt und in Sickermulden Uber belebte Boden-
schichten versickert werden. Eine projektbedingte Gefahrdung des Grundwassers ist nicht
zu erwarten.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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6.5

6.6

Bewertung: Durch die Extensivierung der Nutzung auf der Teilflachen erfolgt eine Verbes-
serung der Situation hinsichtlich der Grundwasserqualitat. Durch die Versiegelung von Teil-
flachen sind relativ geringe negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und
Retention zu erwarten, da im Zuge der Bebauung geeignete Mallnahmen zur Regenwas-
serbehandlung (Ruckhalt und Versickerung) getroffen werden sollen.

Baubedingte Mogliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch La-

Wirkungen: gern von Baumaterialien. Erhebliche Beeintrachtigungen sind bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund der Maflinahmen

Wirkungen: zum Niederschlagswassermanagement (Versickerung und Rick-
halt)

Nutzungsbedingte |Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach

Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Leitbild: Leitbild fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalkli-
matisch bedeutsamen Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden Wir-
kungen sowie die Minimierung von Immissionen (siehe Schutzgut Mensch).

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzung mit hoher klimadkologischer Funktion (Kaltluft-
bildung) und geringer lufthygienischer Funktion (Filterwirkung der Vegetationsbestande).

Planung: Auf Teilflachen erfolgt eine Verbesserung der lufthygienischen Funktion (Schaf-
fung von dauerhaften Vegetationsstrukturen, dauerhafte Begriinung der Flachen). Auf den
versiegelten und Uberbauten Fldchen entsteht eine erhdhte Warmeabstrahlung und damit
zu einer Minderung der klimahygienischen Ausgleichsleistungen der Flache. Zudem ist mit
der Nutzung als Gewerbeflache eine erhéhte Emission an Schadstoffen zu erwarten, die
geltenden zulassigen Grenzwerte werden dabei jedoch nicht tUberschritten.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft zu erwarten. Durch die Gestaltung erfolgt wiederum eine Verbesserung der
Situation. Insgesamt verbleiben keine erheblichen projektbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind nach heuti-
Wirkungen: gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Erhéhte Abstrahlung und Erwarmung fihrt zu einer Beeintrachti-
Wirkungen: gung der klimadkologischen Ausgleichsleistung, diese wird jedoch

durch die Begriinungs- und Bepflanzungsmalnahmen wiederum
erhoht. Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Nutzungsbedingte |Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach

Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild und Landschaftsbild)

Leitbild: Leitbild fir das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholung ist die Erhaltung
und Entwicklung einer vielfaltigen, natur- und kulturraumtypischen Umgebung, welche die
wesentlichen Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtlichen Entwicklung wiedergibt. In
diesem Zusammenhang kommt der Erhaltung bzw. Entwicklung der Ortsrandsituation eine
wichtige Bedeutung zu.

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzung mit geringer Erlebnisvielfalt.

Planung: Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer Erweiterung des Siedlungs-
bereichs in die freie Landschaft. Die Rander des Baugebiets werden entsprechend als

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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Ortsrénder gestaltet und entwickelt. Auf Fernwirkungen wird durch eine angemessene zu-
lassige Dimensionierung und Gestaltung der Gebaude sowie durch eine entsprechende
Eingrinung geachtet.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Orts-/ Landschaftsbild und Erholung moglich (siehe auch Schutzgut Mensch). Es sind ent-
sprechende Maflinahmen zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung des Bauge-
biets vorgesehen.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der
Wirkungen: zeitlich begrenzten Dauer nach heutigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch tech-
Wirkungen: nische Uberformung der Topographie und Landschaft. Minderung
durch Bepflanzung (Eingriinung).

Nutzungsbedingte |Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach
Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Solarpark

Lage des
Baugebiets

) ! fhr
[ b4 { | it

Abb. 1: Luftbild Plangebiet (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung), ergédnzt.
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6.7

6.8

7.0

7.1

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Leitbild: Schutz und Erhalt der Kultur- und Sachguter.

Nullvariante: Durch die bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft) gehen keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter aus.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind keine projektbedingten negativen Auswirkun-
gen auf Bodendenkmaler zu erwarten.

Bewertung: Es sind keine nachteiligen bau-, anlage- oder nutzungsbedingten Wirkungen
zu erwarten.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der

Wirkungen: zeitlich begrenzten Dauer nach heutigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Erhebliche nachteilige anlagebedingte Wirkungen sind nach heu-

Wirkungen: tigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte |Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach

Wirkungen: heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Beriicksichtigung der
zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfihrungen in den jeweili-
gen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgltern verwiesen.

Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gigling Sud“ konnte ein
Teil der méglichen umweltbezogenen und stadtebaulichen Konflikte bereits durch entspre-
chende Planung und Festsetzungen vermieden bzw. gemindert werden. Zu nennen sind
insbesondere folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen:

- Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das absolut
notwendige Mal (Grundflachenzahl = 0,7);

- Festsetzung von Emissionskontingenten fiir das Plangebiet ,Gigling Std“ zur Sicher-
stellung der Einhaltung mafgeblicher Immissionsrichtwerte zum Schutz der angrenzen-
den, zu schitzenden Wohnbebauung in Gigling und Glnzelham;

- hoher Anteil an gartnerisch gestalteter, nicht Uberbauter Flache;

- gebietstypische Gestaltung der randlichen Grinflachen (Gestaltungsvorgaben zum
Umfang der Eingriinung und zur Art der Bepflanzung);

- Gestaltungsvorgaben fir Gebaude, Dacher, Einfriedungen und nicht tberbaute FI&-
chen;

- Baustelleneinrichtungsflachen dirfen zum Schutz der im Offenland britenden Vogelar-
ten nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar eingerichtet / freigemacht werden.
Bis zum Beginn der eigentlichen BaumalRnahmen erfolgen Vergrdmungsmafinahmen
(z.B. durch Flatterb&nder) um eine Ansiedlung zu vermeiden.

Die genannten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sind Bestandteil der Festset-
zungen im Bebauungsplan (siehe Satzung und Planzeichnung).

Gemeinde Feichten a.d. Alz
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7.2

7.3

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Bei dem Vorhaben sind die bei der Entwicklung eines Gewerbegebiets auf landwirtschaft-
lichen Flachen unvermeidbar entstehenden Konflikte hinsichtlich der Schutzgliter Boden
und Landschaftsbild zu erwarten. Auch sind Konflikte hinsichtlich moglicher Artenvorkom-
men (bodenbriitende Vogelarten wie z.B. Feldlerche) nicht ganz auszuschlief3en. Im Rah-
men einer Gesamtabwagung ist jedoch zu berticksichtigen, dass die zu erwartenden Kon-
flikte durch geeignete Malinahmen zur Verminderung und Vermeidung weitgehend ver-
mieden oder vermindert werden kdnnen und dass das Gebiet bereits durch verschiedene
Nutzungsanspriche vorbelastet ist. Hinsichtlich des vorgesehenen Standorts ist zu sagen,
dass dieser ein im Gemeindegebiet vergleichsweise geringfiigiges Konfliktpotential auf-
weist. Alternativstandorte wurden im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung gepruft.

Ein Kompensationsbedarf im Sinne des Naturschutzrechts entsteht insbesondere durch
folgende als erheblich und / oder nachhaltig zu bewertenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft:

Schutzgut Konflikt

Erhebliche Beeintrachtigung durch teilweisen bis vollstandigen
Funktionsverlust durch Befestigung bzw. Versiegelung und Uber-
bauung.

Boden

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Wasser

Durch das Planungsvorhaben sind unter Bericksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Klima / Luft

Durch das Planungsvorhaben sind unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten / Biotope zu erwarten.

Arten / Biotope

Erhebliche Beeintridchtigung durch Uberpragung des Land-

Landschaftsbild / schaftsbilds durch ein Gewerbegebiet.

Erholung
Durch das Planungsvorhaben sind unter Berlcksichtigung der vor-
Tj;igﬁj /' Woh- gesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

Beeintrachtigungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch / Wohnumfeld zu erwarten.

Durch das Planungsvorhaben sind bei Anwendung der vorgesehe-
nen MaBnahmen zur Vermeidung (Eingriinung, Gestaltung der Ge-
bdude) keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-

Kulturgiiter /
Sachgiiter

guter / Sachgiter zu erwarten.

AusgleichsmafRnahmen

Die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die vor-
gesehenen MaRnahmen auf der Ausgleichsflache A 1 (Teilflache des Flurstiicks Nr.
231/2 Gemarkung Feichten a.d. Alz). Die Lage der Flache ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplans abgegrenzt. Eine Beschreibung der Mallnahme (Entwicklungsziel, Her-
stellung und Pflege) erfolgt in Kapitel 8.2.5 der Begriindung. Der ermittelte Kompensati-
onsbedarf von 1,04 ha kann durch die Ausgleichsflache A 1 innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Flachengréf3e von 0,78 ha nicht vollstédndig
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7.4

7.5

gedeckt werden. Eine zusatzliche Ausgleichsflache mit einer Flachengréfle von mindes-
tens 0,26 ha wird vom kommunalen Okokonto Flur-Nr. 1450 der Gemarkung Feichten a.d.
Alz abgebucht.

Die privaten Griinflachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
begriinden einen niedrigeren Kompensationsfaktor und werden nicht als Ausgleichsmal}-
nahmen, sondern als MaRhahmen zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild
in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich gewertet.

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan.
Zusammenfassend wird aufgrund der Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung, gewerbliche Siedlung, Verkehr, 110 kV-Freileitung, der insgesamt geringen dko-
logischen Wertigkeit der fur die Planung in Anspruch genommenen Flachen sowie auf-
grund der Durchfiihrung umfangreicher Vermeidungsmafinahmen (Eingriinung, Versicke-
rung, etc.) auf der Grundlage des Leitfadens ein mittlerer Wert (= Kompensationsfaktor
0,40) begriindet und in der Bedarfsermittlung angesetzt. Daraus ergibt sich fiir das Gewer-
begebiet ,Gigling Sid“ ein Kompensationsflichenbedarf von 2,60 ha (Eingriffsflache) x
0,40 (Kompensationsfaktor) = 1,04 ha.

Als Ausgleichsfldachen 1 wird eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 231/2, Gemarkung Feich-
ten a.d. Alz), mit einer Gesamtflache von 0,78 ha in Ansatz gebracht. Entwicklungsziel der
Maflnahmen ist die Herstellung und der dauerhafte Erhalt einer Flachlandmahwiese (FFH
— Mahwiesen) mit ergdnzenden Gehdlzpflanzungen und einer Schwarzbrache mit einem
Flachenanteil von ca. 3.000 m2. Dem naturschutzrechtlich geforderten Kompensationsbe-
darf von 1,195 ha steht eine Ausgleichsflache mit einer Gesamtflache von 0,78 ha gegen-
Uber. Die Anlage einer Schwarzbrache im Stden des Geltungsbereichs innerhalb der der
Ausgleichsflache dient als artenschutzrechtliche erforderliche vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malf3-
nahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG). Die Flache wird jahrlich Februar um-
gepfligt, eine Ansaat erfolgt nicht. Die Flache dient als Brut- und Nahrungshabitat fiir die
Wachtel und andere bodenbritende Vogelarten.

Auferhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine zusatzliche
Flache von mindestens 0,26 ha vom kommunalen Okokonto Flur-Nr. 1450 der Gemarkung
Feichten a.d. Alz abgebucht.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt bezuglich aller untersuchten Schutzgu-
ter, dass durch das geplante Vorhaben Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Sud“ bei
Berlcksichtigung der vorgesehenen grinplanerischen Festsetzungen keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortfindung: Die vorgesehene Flache ist aufgrund des aktuellen Bedarfs ortsansas-
siger Betriebe, der glinstigen Verkehrsanbindung und der stadtebaulichen Eignung fir die
Entwicklung eines Gewerbegebietes gut geeignet.

Alternative Standorte fir Gewerbegebiete in Feichten a.d. Alz wurden im Zuge der FNP
— Aufstellung untersucht. Fir den anstehenden Bedarf stehen im Gemeindegebiet derzeit
keine geeigneten Alternativflachen zur Verfliigung.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten, welche zu wesentlichen Verbesserungen der
Planung hinsichtlich der Schutzguiter Mensch, Natur und Umwelt fiihren wiirden, sind nicht
bekannt. Die geplanten Nutzungen der Bauinteressenten sind aufgrund stédtebaulicher
und immissionsschutzfachlicher Belange nur in einem Gewerbegebiet umsetzbar. Eine In-
nenentwicklung ist aufgrund fehlender geeigneter und verfiigbarer Grundstticke, sowie aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden fur die vorgesehene Nutzung als Gewerbegebiet
nicht moglich. Anderweitige Planungsmoglichkeiten stehen im Gemeindegebiet somit nicht
zur Verfigung.

Die Prufung einer Nullvariante stellt aufgrund des tatsachlichen Bedarfs an Gewerbebau-

flachen und dem politischen Bestreben, die Wirtschaftskraft im landlichen Raum zu férdern,
keine Planungsalternative dar.
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8.0

8.1

8.2

8.3

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Der Untersuchungsraum fiir die Bestandserfassung wurde entsprechend den fachlichen
Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden Schutzglter auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gigling Std“ und die unmittelbar daran angrenzenden
Flachen beschrankt. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Aus-
wirkungen auf Mensch, Natur und Umwelt einschliellich der entstehenden Wechselwir-
kungen gemafn den gesetzlichen Vorgaben des § 2 (4) BauGB.

Die Untersuchungsmethoden stitzen sich dabei auf die Erfassung und Erhebung von
Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgiitern durch Auswertung vorliegender Daten
und mehreren Ortsbegehungen, deren fachliche Bewertung und der Erarbeitung von Wir-
kungsprognosen (Konflikte). Zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
werden geeignete Malknahmen aufgezeigt.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Die erforderlichen Informationen sind durch vorliegende Planungen und Gutachten, ge-
fihrte Gesprache mit der Gemeinde und Ortstermine insgesamt ausreichend verfiigbar. Es
gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur
Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Als Monitoring-Programm wird nach angemessener Zeit durch
die Gemeinde Feichten a.d. Alz geprift, ob die im Umweltbericht zum Bebauungsplan be-
schriebenen Umweltwirkungen wie prognostiziert eingetreten sind. Dies schlief3t auch die
Wirksamkeit der festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
ein. Zur Unterstlitzung beim Monitoring soll die zustdndige Behérde (LRA Altétting) die
Gemeinde Feichten a.d. Alz gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu
unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans verfugt.

Zur Uberwachung der projektbedingten erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt sind folgende Maflnahmen vorgesehen:

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Ausgleichs-
malnahmen;

- Durchsetzung und plangemaRe Herstellung der privaten Griinflachen;

- Uberprifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Pflanzge-
bote in privaten Grinflachen.

Die Uberpriifung erfolgt ca. alle 2 Jahre durch die Gemeinde Feichten a.d. Alz bzw. durch
eine von der Gemeinde Feichten a.d. Alz beauftragte dkologische Fachkraft. Fir die wei-
teren im Umweltbericht beschriebenen Umweltauswirkungen sind keine Uberwachungs-
maflnahmen vorzusehen, da hier keine erheblichen unvorhergesehenen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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8.4 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Stid“ ist auf einer landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache im stidlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,Gigling
West“ im Weiler Gigling geplant. Dabei wurden nur Flachen mit geringer naturraumlicher
Ausstattung und dkologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Die mit dem Vorhaben
verbundenen unvermeidbaren Eingriffe werden als ausgleichbar beurteilt.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat beziiglich aller untersuchter Schutzguter
ergeben, dass durch die geplante MalRnahme (Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling
Siud*) bei Bertcksichtigung und Umsetzung der in den textlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften erfolgten Festsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verbleiben. Bei Umsetzung der festgesetzten Malnahmen kdnnen
auch mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG vermie-
den werden.

Mit Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmalRnahme A 1 entsteht innerhalb des Plan-
gebiets am Siedlungsrand ein wertvoller Biotopkomplex (Schwarzbrache, artenreiche Mah-
wiese und randliche Gehdlzstrukturen), welcher Lebensraum fiir zahlreiche Arten bietet
und damit den Naturraum insgesamt 6kologisch aufwertet.

Gemeinde Feichten a.d. Alz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet ,Gigling Sud*
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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Feichten a.d. Alz hat die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Gigling Sud”
beschlossen. Zur Beurteilung moglicher Verbotstatbestdnde hinsichtlich des speziellen Arten-
schutzes wurden Erhebungen zu der potentiell relevanten Gilde der Feldbriter durchgefihrt.

Abbildung 1: Planungsbereich

In der vorliegenden saP werden:
¢ die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1iV.m. Abs.5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten

des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt. (Hinweis zu den ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Diese
Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das
Bundesministerium ftir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit mit Zustimmung des
Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden muissen. Wann
diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepriift. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im
allgemeinen Erlauterungsbericht dargestellt.
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1.2. Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
¢ 4 Begehungen zur Ermittlung von Vorkommen von Offenlandbritern

Abbildung 2: Planungsbereich (rot) und Untersuchungsbereich (blau)

1.3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stitzen sich
auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.
August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenplanung (saP)” mit Stand
08/2018.
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2. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen

kénnen.

2.1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten verschiedener Tierarten
¢ Storwirkungen durch Baubetrieb und Transportfahrten (Beunruhigung durch Fahrzeuge und
Maschinen und Personenbewegungen, Larmemissionen)

2.2. Anlagenbedingte Wirkprozesse

¢ dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten verschiedener Tierarten

2.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

¢ Storungen durch Verkehr und Personenbewegungen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

3.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefdahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ Baustelleneinrichtungsflachen werden im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar
eingerichtet/freigemacht. Bis zum Beginn der BaumafBnahmen erfolgen Vergramungsmal-
nahmen (z.B. Flatterbdnder) um eine Ansiedlung von Ofenlandbritern zu vermeiden.

3.2. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen werden durchgefiihrt, um die o©kologische Funktion vom Eingriff betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter

Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ Als Ersatz fir den Habitatverlust der Wachtel wird im Siiden des Geltungsbereichs eine
Schwarzbrache von 3.000 m? angelegt. Die Flache wird jahrlich Februar umgepfliigt, eine
Ansaat erfolgt nicht. Die Flache dient als Brut- und Nahrungshabitat fiir die Wachtel.
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4. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1. Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezliglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder
von einer Behdrde durchgefiihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2 der Formblatter):

Beschddigen oder Zerstoren von Standorten wildlebender Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen, Beschiddigen oder
Zerstoren von Exemplaren wildlebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn:

die Beeintrdachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Beschddigungs- und
Zerstorungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (8§44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr.1 BNatSchG analog),

die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf
den Schutz der Exemplare oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschdadigung oder
Zerstorung und die Erhaltung der okologischen Funktion der Standorte im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind (844 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 2 BNatSchG analog),

die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (§44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 Nr. 3 BNatSchG
analog).

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der MaBBnahme nicht vor.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen
oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (8§44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).
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Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch sie Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der betroffenen Arten verschlechtert (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter):

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschdadigung, Entnahme oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens

sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (§44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

4.1.2.1 Sdugetiere sowie weitere Arten

Das Vorkommen von Arten des Anhang IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.

4.2.Bestand und Betroffenheit der Europadischen Vogelarten nach Art.1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezliglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3

i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe

in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer
Behorde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt wird (§44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).
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Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Storen von europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
der betroffenen Arten verschlechtert (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die

Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrichtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBBnahmen nicht
vermieden werden kann (§44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintriachtigungen unvermeidbar sind (§44 Abs.5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Zur Erfassung der Offenlandbriter erfolgten 4 Begehungen (10.4,, 23.5., 5.6. und 15.6.2019). Der
Untersuchungsbereich ist von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Im Stiden befindet
sich eine Reitanlage die zu Stérungen durch den Reitbetrieb fihrt.

Bei der ersten Begehung wurde im Eingriffsbereich eine rufende Wachtel festgestellt, bei der
zweiten Begehung wurden die Rufe aus einem Feld siidwestlich festgestellt. Bei den weiteren
beiden Begehungen konnten keinerlei Offenlandbriiter festgestellt werden.

Abbildung 3: Rufzentren der Wachtel
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Wachtel (Coturnix coturnix) (Bodenbriter)

Europaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: V Bayern: 3
Art im Wirkraum: X] nachgewiesen [] potenziell mdglich
Erhaltungszustand kontinental: ungiinstig / unzureichend
Status: Moglicher Brutvogel, Nahrungsgast

Die Wachtel ist eine Vogelart der offenen Kulturlandschaft, sie legt die Nester am Boden in flachen Mulden
zwischen hoher Kraut- und Grasvegetation an. Die Brutzeit der Wachtel erstreckt sich von Mai bis August.
Gefahrdet ist die Vogelart durch die Intensivierung der Landwirtschaft. Dadurch entstehen Brutplatzverluste
und eine Verschlechterung des Nahrungsangebotes von Insekten. Durch die Anlage von Acker-Randstreifen,
Acker-Stillegungsflachen und Brachen kann die Art gefrdert werden.

Lokale Population:

Die Wachtel wurde im Untersuchungsgebiet rufend angetroffen. Sie ist als mdglicherweise
briitend einzustufen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

hervorragend (A) - gut (B) ¥ mittel - schlecht

12.1 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz1-3 u.
5 BNatSchG

Eine Schadigung von Lebensstétten der Wachtel ist nicht auszuschlieRen.

I Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

e nein

i CEF-MaRnahmen erforderlich:

e Anlage einer Schwarzbrache

Schéadigungsverbot isterfiillt:'_ jap nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Besonders wahrend des Baubetriebs kdnnen Stérungen nicht ausgeschlossen werden. Ein temporéres
Ausweichen in beruhigtere Zonen ist jedoch mdglich.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:
e nein

i CEF-Malinahmen erforderlich:

e Anlage einer Schwarzbrache
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Wachtel (Coturnix coturnix) (Bodenbriter)

Europaische Vogelarten nach VRL

Storungsverbot isterfl'.'lllt:'— jaIF nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1 u. 5
BNatSchG

Um eine Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsstufen zu vermeiden, erfolgt die Baufeldfreimachung aufierhalb
der Brutzeit. Bis zum Baubeginn erfolgen Vergramungsmalnahmen.

M Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

° ja

Totungsverbot ist erfiillt: 2 jaIF nein

5. Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Art (Wachtel) werden, unter
Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezliglich der gemeinschafts-
rechtlich geschuitzten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht berthrt.

Regensburg, 30.7.2019
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Titel: Schalltechnische Untersuchung

zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Gigling Sud*
der Gemeinde Feichten a. d. Alz
Auftraggeber: Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach
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Ersetzt Bericht-Nr.: -

vom: -

Umfang: 16 Seiten Bericht und 8 Anlagen
Datum: 24.07.2019

Bearbeiter: Dipl.-Met. Isabel Trautsch

Zusammenfassung: Die Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach plant die
stadtebauliche Ordnung von Gewerbeflachen zwischen
Altenberg, Schachen und Ginzelham an der Kreisstraf3e
AO 28 sudlich des bestehenden Gewerbegebiets
,3igling - West* durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Gigling Std*.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde die Mdglichkeit
der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe untersucht. Es
wurden Emissionskontingente nach DIN 45691 fiur das
Plangebiet ,Gigling Stud“ festgelegt, um sicherzustellen,
dass in den angrenzenden Gebieten die Orientierungs-
werte nach DIN 18005 bzw. die wertgleichen Richtwerte
der TA Larm eingehalten werden.

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach plant die Ausweisung von Gewerbeflachen
zwischen Altenberg, Schachen und Giinzelham an der KreisstraRe AO 28 siidlich des
bestehenden Gewerbegebiets ,Gigling - West“ durch die Aufstellung des Bebauungsplans
,Gigling Sud*.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sollen Emissionskontingente nach DIN 45691 fur das
Plangebiet ,Gigling Sud” festgelegt werden, um sicherzustellen, dass in den angrenzenden
Gebieten die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die wertgleichen Richtwerte der
TA Larm eingehalten werden.

Die ACCON GmbH (ACCON) wurde am 25.06.2019 mit der schalltechnischen Untersuchung
beauftragt.

2  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt an der KreisstraRe AO 28 westlich der StaatsstraRe St 2357 zwischen
Altenberg, Schachen und Ginzelham im Landkreis Altéting. Im Stden grenzt die Flache an
die Gemeindegrenze zum Ortsteil Gunzelham der Stadt Trostberg an. Im Westen schlie3en
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an und im Osten verlauft nach ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzter Flache die Staatsstral3e St 2357.

Ein Ubersichtsplan sowie ein Lageplan iiber das Plangebiet befinden sich in der Anlage 1 und
Anlage 2.

3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 Schallschutz in der Bauleitplanung (DIN 18005-1)

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2002 [1] mal3igebend und es sind die Orientierungswerte
aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [2] heranzuziehen. Diese Orientierungswerte sind nach-
folgender Tabelle zu entnehmen. Die ermittelten Beurteilungspegel der Gerdusche verschie-
dener Arten von Schallquellen sollen jeweils allein mit den Orientierungswerten verglichen und
nicht addiert werden. Gemalf} dieser Norm ist eine Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswerte ,wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
[...] verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfiillen®.
Beim Bau neuer Wohngebiete haben diese Werte somit einen hinweisenden Charakter. Die
Orientierungswerte sollen bereits auf dem Rand der Bau- oder Grundsticksflachen
eingehalten werden.
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Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1
Orientierungswert
Gebietsnutzung im Einwirkungsbereich tags nachts
dB(A) dB(A)
a) reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiet 50 40 bzw. 35
b) gllgigneeti)?;ewohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Camping- 55 45 bzw. 40
c) Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55
d) besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebieten (MI) 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
g) sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach 45 bis 65 | 35 bis 65
Nutzungsart

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie flr Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten, die héheren Orien-
tierungswerte beziehen sich auf die Belastung durch Verkehrslarm.

Die Orientierungswerte beziehen sich in der Regel auf folgende Zeiten:

e tags 06:00 Uhr —22:00 Uhr
e nachts 22:00 Uhr — 06:00 Uhr

Falls nach ortlichen Verhaltnissen andere Regelungen gelten, soll eine mindestens acht-
stundige Nachtruhe sichergestellt sein.

Weiter heil3t es in Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwé&gung mit plausibler Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Giberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaude-
anordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen — insbesondere flr
Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden®.

Die schalltechnischen Orientierungswerte stellen somit keine strengen Grenzwerte dar. Sie
sind als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz aufzufassen
und stellen ein stadtebauliches Qualitatsziel dar, das nicht mit Schwellenwerten fur gesund-
heitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen Grenzwerten gleichzusetzen ist.

Wenn konkurrierende stadtebauliche Belange es erfordern, kann nach geltender Recht-
sprechung eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bei sachgerechter
stadtebaulicher Begrindung Akzeptanz finden. Als Hilfsmittel zur Abgrenzung des
Abwagungsspielraums werden haufig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3]
verwendet.
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3.2 Bundes-Immissionsschutzgesetz und TA Larm

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind nach § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz [4] ,die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadlichen Umwelteinwirkungen [...] auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete [...] und offentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich
vermieden werden.“ Diese Verpflichtung, sich gegenseitig ausschlieRende Nutzungen wie
Wohngebiete rdumlich von Gewerbe- sowie Industriegebieten zu trennen, um schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Nutzungen zu vermeiden, wird auch als Trennungs-
grundsatz bezeichnet.

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche dient die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) [5]. Sie gilt fur genehmi-
gungsbedurftige und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen. Fir die Summe der Gerausch-
einwirkungen (Gesamtbelastung) aus bestehenden Gewerbe- und Industrieanlagen (Vor-
belastung) und den Gerduschen geplanter Anlagen (Zusatzbelastung) gelten nach TA Larm,
Ziffer 6.1 die in Tabelle 2 aufgefihrten Immissionsrichtwerte. Die Immissionsrichtwerte
beziehen sich auf die Immissionen auf3erhalb der Gebaude.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der TA Larm
Immissionsrichtwert

Gebietsnutzung im Einwirkungsbereich tags nachts

dB(A) dB(A)
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) urbane Gebiete 63 45
d) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45
e) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f) reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

e tags 06:00 Uhr —22:00 Uhr
e nachts 22:00 Uhr — 06:00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flr eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
Malgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 01:00 Uhr bis
02:00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant
beitragt.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegel-
kriterium).
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3.3 Bestimmungen des Bebauungsplanes
Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan.

Fir das Gewerbegebiet ,Gigling - West* weist der Bebauungsplan [6] keine Einschrankungen
beziglich des Immissionsschutzes auf.

Fur den Ortsteil Glnzelham der Stadt Trostberg existiert ebenfalls kein Bebauungsplan oder
eine andere bauplanerische Satzung. Aufgrund ihrer Lage und Nachbarschaft im land-
wirtschaftlich gepréagten Dorf werden die Wohngebdude in Ginzelham als Dorfgebiet
eingestuft.

4 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungen fir eine zukunftige Gerduschkontingentierung der Gewerbeflachen erfolgt
geman der DIN 45691:2006-12 [7]. Ansonsten erfolgen die Berechnungen von Gewerbelarm
nach den Vorschriften der TA Larm [5] gemaf? DIN ISO 9613 Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren [8].

5 Modellierung

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem EDV-Programm CadnaA [9].

Gemal DIN 45691 berticksichtigt die Berechnung der Schallausbreitung fur die Emissions-
kontingentierung nur eine ungehinderte Schallausbreitung. Minderungen der Immissionen
durch Gebaude und Bodendampfung sowie Erhéhungen durch Reflexionen werden in diesem
Verfahren nicht berticksichtigt.

Die Berechnungen gemafR? DIN ISO 9613 bericksichtigen die abschirmende Wirkung von
Hindernissen, Reflexionen bis zur ersten Ordnung sowie die Beugung des Schalls tber und
seitlich um Hindernisse.

Die Berechnung erfolgt mit A-bewerteten Pegeln bei einer Frequenz von 500 Hz.

Die Hohen der als akustische Hindernisse zu bertcksichtigenden Gebaude werden auf Grund-
lage von frei verfigbaren Luftbildern ermittelt. Es wird eine einheitliche Hohe von 4 m fir alle
Immissionsorte gewahlt. Das Hohenprofil des Gelandes wird mittels eines digitalen Hohen-
modells berlcksichtigt. Dartiber hinaus sind keine relevanten Hindernisse auf dem Schallaus-
breitungsweg vorhanden.

Der Einfluss der Meteorologie (Windrichtungsverteilung) wird nicht bertcksichtigt, da keine
relevante, standig vorherrschende Windrichtung bekannt ist. Daher wird eine standige Mit-
windsituation zu den Immissionsorten unterstellt. Dies kann als Ansatz zur sicheren Seite
gewertet werden.
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6 Gerauschkontingentierung

6.1 Allgemeines

Bei der stadtebaulichen Planung ist zu gewéhrleisten, dass die Gerdauscheinwirkungen durch
die zuldssigen Nutzungen die maRgeblichen Immissionsrichtwerte einhalten werden. Insbe-
sondere bei der Ausweisung neuer Gewerbegebiete ist von Gerduscheinwirkungen auf die
Umgebung des Plangebiets auszugehen und daher durch entsprechende Planung eine
Verfehlung der angestrebten Schallschutzziele auszuschlie3en.

Ein Instrument, dies zu gewdhrleisten und rechtlich umzusetzen, ist die Festsetzung von
Emissionskontingenten im Bebauungsplan. Die Emissionskontingente Lex werden im Bebau-
ungsplan verbindlich festgelegt und gelten bzgl. der Einwirkbereiche in der Umgebung des
Plangebiets. Die Emissionskontingente Lex geben die zuldssige Schallabstrahlung pro
Quadratmeter Grundstucksflache an. Das Verfahren zur Bestimmung des Emissions-
kontingentes ist in der DIN 45691 [7] geregelt. Die mogliche Hohe der Emissionskontingente
wird somit durch die umliegende schiitzenswerte Bebauung begrenzt (siehe Abschnitt 6.2).

Die Immissionsrichtwerte gelten fir die Summe der Gerauschimmissionen aller auf einen
Immissionsort einwirkenden gewerblichen Anlagen. Daher mussen bestehende Gewerbe-
gebietsflachen sowie vorhandene Gewerbebetriebe als Vorbelastung beriicksichtigt werden.

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass die Gerauschimmissionen der besteh-
enden Betriebe an den schutzbediirftigen RAumen (Betriebsleiterwohnungen oder Biros) des
jeweiligen Nachbarbetriebs die Grenzwerte der TA Larm in einem Gewerbegebiet von
65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreiten. Die Kontingentierung wird so
gewabhlt, dass die Immissionen aus dem Plangebiet an den Immissionsorten im bestehenden
Gewerbegebiet mindestens 10 dB(A) unter dem geltenden Immissionsrichtwert nach TA Larm
liegen und dadurch das Plangebiet nicht mehr im Einwirkbereich des Gewerbegebiets
,Gigling - West* liegt. Somit kann die Betrachtung der bestehenden Gewerbebetriebe als
Vorbelastung entfallen.

Eine Gerauschkontingentierung orientiert sich immer an den Immissionsorten auf3erhalb des
jeweiligen Plangebiets. Das heil3t, eine Kontingentierung stellt die Einhaltung der Richt- oder
Zielwerte nur an den Immissionsorten sicher, die nicht im Gultigkeitsbereich des Bebauungs-
plans liegen. Ziel einer Kontingentierung ist, dass alle Betriebe eines Gebiets einen Anteil an
den madglichen Emissionen erhalten und nicht nur wenige Betriebe die Richtwerte ausschopfen
und damit die Ansiedlung oder Weiterentwicklung andere Betriebe blockieren kénnen. Eine
Einhaltung der Richtwerte an Wohngebauden innerhalb des Plangebiets ist durch eine
Kontingentierung nicht sichergestellt. Es ist somit in spateren Genehmigungsverfahren nach-
zuweisen, dass die Anlagen die Emissionskontingente einhalten und zusatzlich geman
TA Larm [5] die Einhaltung der Richtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten innerhalb
des Plangebiets sichergestellt wird.

Das Berechnungsverfahren bericksichtigt keine Hindernisse oder Hohen. Es beruht auf der
Berechnung der freien Schallausbreitung in der Ebene. Der spatere Nachweis der Einhaltung
der Kontingente erfolgt mittels einer Berechnung gemafl TA Larm [5]. Das Kontingent ist ein-
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gehalten, wenn die gemal TA Larm ermittelten Immissionen an den Immissionsorten auf3er-
halb des Plangebiets nicht tber dem sich aus dem der Anlage zuzuordnenden Teilflache
ergebenden Immissionskontingent liegt.

6.2 Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Die Hohe der Emissionskontingente wird durch umliegende schitzenswerte Bebauung
begrenzt. Auf Grundlage von aktuellen Planen wurden die in der Tabelle 3 aufgefiihrten
Wohngebaude aufgrund ihrer Lage als die malRgebenden Immissionsorte fur die Kontingent-
ermittlung festgelegt. Fir die unbebaute Grundstiicksflache Gigling 2 im Gewerbegebiet
Gigling —West wird ein Immissionsort 3 m hinter der Grundstticksgrenze angenommen. Die
Lage der Immissionsorte ist in Anlage 3 dargestellt.

Tabelle 3: Immissionsorte und Immissionsrichtwerte
Immissionsort Immissionsrichtwert
; tags nachts
Bezeichnung Nutzung
dB(A) dB(A)

IO 01 Gunzelham 3 M 60 45
10 02 Glinzelham 4 MI 60 45
IO 03 Gunzelham 5 Nord Mi 60 45
IO 04 Ginzelham 5 Ost M 60 45
IO 05 Ginzelham 6 M 60 45
10 06 GlUnzelham 7 Mi 60 45
IO 07 Gigling 1 GE 65 50
IO 08 Gigling 3 GE 65 50
10 09 Gigling 4 GE 65 50
10 10 Gigling 2 (unbebaut) GE 65 50

Bei den Immissionsorten im bestehenden Gewerbegebiet ,Gigling - West* handelt es sich um
Betriebsleiterwohnungen sowie bei dem Immissionsort 1O 10 Gigling 2 (unbebaut)” um ein
Immissionsort am Grundstiicksrand einer noch unbebauten Gewerbeflache. Diese Immis-
sionsorte werden als Gewerbegebiet eingestuft. Die Immissionsorte in Ginzelham werden
aufgrund der Bebauung, Nachbarschaft und Lage im landwirtschaftlich gepragten Ortsbild als
Dorfgebiet eingeschatzt.

6.3 Kontingentierung

Die Gerauschkontingentierung erfolgt gemaf DIN 45691 [7], Abschnitt 4. Der Gesamt-Immis-
sionswert Lg ist der Beurteilungspegel aus der Summe der einwirkenden Gerausche von
vorhandenen und zuklnftigen Betrieben und Anlagen, der nach der Planungsabsicht nicht
Uberschritten werden darf. Als Gesamt-Immissionswert wird bei dieser Planung der jeweilige
Immissionsrichtwert verwendet.

Der Planwert beschreibt den Beurteilungspegel, den die Gesamtheit der Betriebe und Anlagen
des Plangebiets nicht Gberschreiten darf.
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Nach aktueller Rechtsprechung muss bei der Neuausweisung eines Gewerbegebiets
mindestens eine Teilflache ohne Einschrankungen ausgewiesen werden, um dort Gewerbe
ohne Einschrankungen aus einer Kontingentierung zu ermdglichen. Kann die Gemeinde
jedoch auf bestehende uneingeschrankte Gewerbeflachen verweisen, kann auch bei einer
Neuausweisung die gesamte Flache kontingentiert werden. Im vorliegenden Fall bestehen fiir
das Gewerbegebiet ,Gigling - West* nérdlich der KreisstraRe AO 28 keine Einschrankungen,
an den mafRgebenden Immissionsorten sind lediglich die Richtwerte der TA Larm einzuhalten.
Somit werden in der vorliegenden Untersuchung alle Teilflachen kontingentiert. Um eine
Weiterentwicklung von Gewerbe auf3erhalb der kontingentierten Flachen zu ermdoglichen,
werden die Emissionskontingente auf den zu kontingentierenden Flachen so festgelegt, dass
deren Immissionen an den maf3geblichen Immissionsorten auferhalb des Plangebiets die
Immissionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) unterschreiten.

Da der Gesamt-Immissionswert fur die Summe der Gerauschimmissionen gilt, dirfen die zu
kontingentierenden Flachen diesen Wert bzw. den Immissionsrichtwert nicht voll ausschopfen.

An den ausgewahlten malRgebenden Immissionsorten ergeben sich die in Tabelle 4 aufge-
fuhrten Planwerte Lp,.

Tabelle 4: Planwerte Lri an den mafRgebenden Immissionsorten
Immissionsort Richtwert Planwert
Lai Lp
Bezeichnung Nutzung dtgg(]:\) r;aé: (r:)s dtgg(]:) " da; (r:)s
10 01 Gunzelham 3 MmI 60 45 50 35
IO 02 Giinzelham 4 Ml 60 45 50 35
IO 03 Giinzelham 5 Nord Ml 60 45 50 35
IO 04 Giinzelham 5 Ost Ml 60 45 50 35
IO 05 Gunzelham 6 M 60 45 50 35
IO 06 Gunzelham 7 MI 60 45 50 35
10 07 Gigling 1 GE 65 50 55 40
10 08 Gigling 3 GE 65 50 55 40
10 09 Gigling 4 GE 65 50 55 40
10 10 Gigling 2 (unbebaut) GE 65 50 55 40

Die Ausbreitungsberechnungen werden mit dem EDV-Programm CadnaA [9] durchgefihrt.
Die einzelnen Gebietsflichen des Bebauungsplans werden dabei als Flachenschallquellen
definiert. Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemaf DIN 45691 ausschlie3lich mit dem
Abstandsmalfd unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung.

Gemal Norm werden die Flachen im Plangebiet, fur die eine gewerbliche Nutzung ausge-
schlossen ist, bei der Kontingentierung nicht berticksichtigt. Nicht gewerblich nutzbare Flachen
sind zum Beispiel offentliche Verkehrsflachen und Griinflachen.
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Das Abstandsmald AL;; fuir jede Teilfliche ergibt sich gemaf3 DIN 45691 [7] zu:

AL;j = —10- 1ogZSk / 4msg ;
k

mit Zk Sk = S;
Si FlachengroRe der betrachteten Teilflache in m2
Sk, horizontaler Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der

Teilflache in m

Die damit fuir die einzelnen Flachen berechneten zuldssigen Immissionsanteile sind von den
tatsachlichen Umgebungsverhéltnissen auf dem Schallausbreitungsweg unabhéngig. Ab-
schirmungen und Reflexionen wirken sich erst bei der Vertraglichkeitsprifung fur ein konkretes
Vorhaben aus. Hierbei wird Uberprift, ob der reale Betrieb den aus seinem Betriebsgrundsttick
resultierenden zulassigen Immissionsanteil einhalt. In giinstigen Fallen kénnen beispielsweise
unter Ausnutzung von Abschirmwirkungen auf dem Ausbreitungsweg die real abgestrahlten
flachenbezogenen Schallleistungen tber den hier festzulegenden Emissionskontingenten Lex
liegen.

Unter MalRgabe der Einhaltung der Planwerte Lg wurden fir die einzelnen Teilflachen folgende
zulassige Emissionskontingente Lex ermittelt:

Tabelle 5: Ermittelte Emissionskontingente Lex fur das Plangebiet
Emissionskontingente tags und nachts
_ FlachengroRe in dB(A)
Teilflache L L
EK, tags EK, nachts
m? (ca.) dB(A) dB(A)

Teilflache 1 4.460 65 50
Teilflache 2 4.200 65 51
Teilflache 3 4.920 68 53
Teilflache 4 4.280 69 54

Die der Kontingentierung zugrundeliegenden Teilflichen sind in Anlage 4 blau schraffiert
dargestellt.

Basierend auf den in Tabelle 5 dargestellten Emissionskontingenten Lex erfolgt abschlieBend
eine Ausbreitungsberechnung nach der Mal3gabe der DIN 45691 [7] unter ausschlieRlicher
Beruicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung bei Vollkugelausbreitung. Als
Berechnungsergebnis erhalt man die mit den ermittelten Emissionskontingenten Lex korres-
pondierenden Immissionskontingente Lix an den betrachteten Immissionsorten. In Tabelle 6
werden die Immissionskontingente Lix den Planwerten Lp, gegeniibergestellt.
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Tabelle 6: Immissionskontingente Lk
Immissionsort Planwert Immissions- Pegeldifferenz
Lp kontingent Lk Lik - Lp
: tags nachts tags nachts tags nachts
Bezeichnung
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
IO 01 Gunzelham 3 50 35 49,5 34,6 -0,5 -0,4
IO 02 Gunzelham 4 50 35 48,3 334 -1,7 -1,6
IO 03 Gunzelham 5 Nord 50 35 49,3 34,4 -0,7 -0,6
IO 04 Gunzelham 5 Ost 50 35 49,2 34,3 -0,8 -0,7
IO 05 Gunzelham 6 50 35 47,2 32,3 -2,8 -2,7
IO 06 Gunzelham 7 50 35 47,0 32,1 -3,0 -2,9
10 07 Gigling 1 55 40 54,7 39,9 -0,3 -0,1
1O 08 Gigling 3 55 40 53,4 38,8 -1,6 -1,2
1O 09 Gigling 4 55 40 51,9 371 -3,1 -2,9
IO 10 Gigling 2 (unbebaut) 55 40 54,8 39,9 -0,2 -0,1

Die Tabelle zeigt, dass die Planwerte Lp durch die angesetzten Emissionskontingente Lex an
allen betrachteten Immissionsorten eingehalten oder unterschritten werden. Mit Einhaltung der
Planwerte werden die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Larm [5] durch das Plangebiet auch unter Berticksichtigung der nicht kontingentierten
Flachen nordlich der Kreisstrale AO 28 eingehalten.

Die Emissionskontingente Lex der Gewerbeflachen werden im Bebauungsplan verbindlich
festgelegt und gelten fur die Einwirkungsbereiche in der Umgebung des Plangebietes. Im Zuge
der Baugenehmigung fir einen Betrieb, der sich im Bebauungsplangebiet ansiedeln méchte,
ist entsprechend Abschnitt 5 der DIN 45691 [7] nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

7 Textvorschlage fiir den Bebauungsplan

Auf Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung werden die folgenden Texte zum
Schallimmissionsschutz fur die Festsetzungen und Begrindung des Bebauungsplans
formuliert.

Im Begrindungstext kénnen gegebenenfalls noch weitere Abwéagungsgrinde aufgefihrt
werden.
7.1  Planzeichnung

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind fur die Flachen ihre jeweils zuldssigen
Emissionskontingente Lek tags UNd Lek nachts €iNZUtragen.
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7.2  Festsetzungen

1. Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor Gerauschimmissionen ist die ,Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Gigling Sud™ der
Gemeinde Feichten an der Alz, Bericht Nr. ACB-0719-8798/02 vom 24.07.2019 der
ACCON GmbH.

2. Im Plangebiet sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zuldssig, wenn deren von
dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die
nachfolgend genannten Emissionskontingente Lex gemaf DIN 45691:2006-12 weder
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Teilflache LEx, tags LEx, nachts
dB(A) dB(A)
Teilflache 1 65 50
Teilflache 2 65 51
Teilflache 3 68 53
Teilflache 4 69 54

Die Emissionskontingente Lex geben die zuldssige, immissionswirksame Schallab-
strahlung pro Quadratmeter der Grundsticksflache an. Die Emissionskontingente Lex
beziehen sich auf die gesamte Grundsticksflache. Ausgenommen sind hierbei
Flachen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist, wie offentliche
Verkehrsflachen und Griinflichen. Die Flachen mit ihnren Emissionskontingenten sind
in der schalltechnischen Untersuchung ACB-0719-8798/02 in der Anlage 4 dargestellt.

3. Die Emmittlung der sich aus den maximal zulassigen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln ergebenden Immissionskontingente Lik hat auf Basis der Emissions-
kontingente Lex und des AbstandsmafRes gemald DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen.

4. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente Lix durch konkrete Vorhaben
innerhalb der kontingentierten Teilflachen im Plangebiet ist fur Immissionsorte im Sinne
der Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden
der auRerhalb des Plangebietes liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
Aufenthaltsraumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu
fuhren.

5. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017, zu erfolgen. Die Ein-
haltung der Immissionskontingente Lk (und damit auch der Emissionskontingente Lgx)
ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel L. des konkreten Vorhabens an jedem zu
betrachtenden Immissionsort kleiner oder gleich dem Lk ist (L: < Lik).

6. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir Betriebe, Anlagen und Nutzungen die Regel-
ungen der TA Larm. Somit ist neben der Einhaltung der schalltechnischen Fest-
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setzungen des Bebauungsplanes auch nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte
im Plangebiet an den nachstgelegenen Immissionsorten sowie bei unbebauten Grund-
stiicken an den nachstgelegenen Baugrenzen eingehalten werden.

7.3 Begrundung
Die Larmsituation im Plangeltungsbereich sowie in dessen Umgebung wurde untersucht.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die im Plangebiet zulassigen
Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Ein-
haltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte, fihren. Durch die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten im Bebauungsplan kann dies gewdhrleistet und rechtlich umgesetzt
werden. Die Emissionskontingente Lexk werden im Bebauungsplan verbindlich festgelegt und
gelten in Bezug auf die Einwirkbereiche in der Umgebung des Plangebietes. Die Emissions-
kontingente Lex geben die zuldssige Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundstiicks-
flache an. Das Verfahren zur Bestimmung des Emissionskontingentes ist in der DIN 45691
geregelt. Die Hohe der Emissionskontingente wird dabei durch umliegende schitzenswerte
Bebauung begrenzt.

In der Schalltechnischen Untersuchung ACB-0719-8798/02 ,Schalltechnische Untersuchung
zur Aufstellung des Bebauungsplans "Gigling Siid™ der Gemeinde Feichten an der Alz* vom
24.07.2019 der ACCON GmbH wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Plangebiets
auf die Umgebung untersucht. Auf Grundlage dieser Untersuchung wurden die Festsetzungen
getroffen.
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8  Zusammenfassung

Die Verwaltungsgemeinschaft Kirchweidach plant die stadtebauliche Ordnung von Gewerbe-
flachen zwischen Altenberg, Schachen und Guinzelham an der KreisstraRe AO 28 sudlich des
bestehenden Gewerbegebiets ,Gigling - West* durch die Aufstellung des Bebauungsplans
,Gigling Sud*.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde die Moglichkeit der Ansiedlung weiterer Gewerbe-
betriebe untersucht. Es wurden Emissionskontingente nach DIN 45691 fir das Plangebiet
,Gigling Sud”“ festgelegt, um sicherzustellen, dass in den angrenzenden Gebieten die
Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. die wertgleichen Richtwerte der TA Larm einge-
halten werden.

Nordlingen, den 24.07.2019
ACCON GmbH

Dipl.-Met. Isabel Ti:ib
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Anlage 1 Ubersichtslageplan
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Anlage 2 Lageplan Plangebiet
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Anlage 3 Lageplan Immissionsorte
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Anlage 4 Lageplan Kontingentierungsflachen
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Anlage 5 Rasterlarmkarte Kontingentierung Tag
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Anlage 6 Rasterlarmkarte Kontingentierung Nacht
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Immissionskontingent L, | Planwert Ly, H5h Koordinaten
; 6he
Bezeichnung Tag Nacht Tag | Nacht | Nutzung X Y Z
(dBA) (dBA) (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
10 01 Giinzelham 3 49,5 34,6 50 35 MiI 4,0 | r | 768812 | 5329633 | 507,2
10 02 Giinzelham 4 48,3 33,4 50 35 M 4,0 | r | 768773 | 5329604 | 507,3
10 03 Giinzelham 5 nord 49,3 34,4 50 35 M 4,0 | r | 768824 | 5329625 | 507,2
10 04 Giinzelham 5 ost 49,2 34,3 50 35 MI 4,0 r | 768828 | 5329620  507,1
10 05 Giinzelham 6 47,2 32,3 50 35 MI 4,0 | r | 768763 | 5329561 | 507,4
10 06 Giinzelham 7 47,0 32,1 50 35 MiI 4,0 | r | 768814 | 5329538 | 507,5
10 07 Gigling 1 54,7 39,9 55 40 GE 4,0 r | 768883 | 5330102 | 504,9
10 08 Gigling 3 53,4 38,8 55 40 GE 4,0 | r | 768998 | 5330081 | 504,7
10 09 Gigling 4 51,9 37,1 55 40 GE 4,0 | r | 768820 | 5330145 | 505,1
1010 Gigling 2 (unbebaut) 54,8 39,9 55 40 GE 4,0 r | 768819 | 5330089 | 505,3
Anlage 8 Schallquellen
B-Plan-Quellen
Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flach
. dache
Bezeichnung Lw" Lw Lw" Lw
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (m?)
Teilfliche 1 65 101,5 50 86,5 4460
Teilfliche 2 65 101,2 51 87,2 4201
Teilfliche 3 68 104,9 53 89,9 4921
Teilflache 4 69 105,3 54 90,3 4284
Lw" flachenbezogener Schallleistungspegel Lw  Schallleistungspegel
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Zusammenfassende Erklarung gema § 10 (4) BauGB

1. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Belange von Natur und Umwelt wurden im Umweltbericht als separater Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Ge-
werbegebiet ,Gigling Sud" ausflihrlich dargestellt, die mdglichen planungsbe-
dingten Beeintrachtigungen von Mensch, Natur und Umwelt wurden hier be-
schrieben und bewertet. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen wurden geeignete MaBnahmen aufgezeigt und in die Planung eingear-
beitet. Den verbleibenden, unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft
wurde ein naturschutzfachlich abgestimmtes Kompensationskonzept entgegen-
gestellt.

Durch die in der textlichen Festsetzung A 7 aufgeflihrten AusgleichsmaBnahme
und der in der textlichen Festsetzung A 8 erfolgten Zuordnung von weiteren
Ausgleichsflichen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Feichten
a. d. Alz kénnen die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft gleich-
wertig ausgeglichen werden.

Im Zuge der Planung des Baugebiets erfolgte die Ausarbeitung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP). Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF - MaB-
nahmen) vorgeschlagen und in den textlichen Festsetzungen A 7 festgesetzt.

Trager offentlicher Belange, Fachbehérden und Offentlichkeit wurden im Zuge
der im Bauleitplanverfahren tblichen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB gehort
und deren vorgebrachte Belange abgewogen und angemessen bericksichtigt.

Ein Monitoring gemaB § 4c BauGB (Umweltbericht Kapitel 8.3) Uberprift die
Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen und stellt deren
nachhaltige Wirksamkeit sicher.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Es erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1)
BauGB mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans. Die hierzu eingegangenen
Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden im Sinne des BauGB abgewogen
und die Ergebnisse der Abwagung in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden folgende flr die Planung relevan-
ten Anregungen oder Bedenken zu Umweltbelangen vorgebracht:

- Die Regierung von Oberbayern teilt mit, dass sich das Plangebiet laut Um-
weltbericht auf einer Hochflache und gut einsehbar ist. Auf eine an die Um-
gebung angepasste Bauweise und schonende Einbindung der geplanten Neu-
bauten in das Landschaftsbild ist daher besonders zu achten (vgl. Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, Regionalplan Sidostoberbayern (RP
18) B I 2.1 Z). Den Belangen von Natur und Landschaft ist diesbeziiglich in
enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutz-
behérde Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewéhrleisten eine an die Umgebung
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angepasste Bauweise und eine schonende Einbindung der geplanten Neu-
bauten in das Landschaftsbild. Den Zielen der Raumordnung wird dadurch
entsprochen. Die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Altétting ist
in das Planaufstellungsverfahren eingebunden, die Belange des Naturschut-
zes werden in angemessener Weise berlicksichtigt.

- Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Hochbau, teilt mit, dass aufgrund der
inselartigen Lage des Gewerbegebietes im AuBenbereich im Interesse einer
Reduzierung der durch die Neuausweisung entstehenden Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes folgende Anderungen bzw. Ergénzungen vorgenom-
men werden sollten: Einschrénkung der Bandbreite zuldassiger Dachneigun-
gen, Reduzierung der maximalen Gebaudehdhe, Ausschluss von Pultda-
chern, da andernfalls stérend groBe firstseitige Wandhdhen entstehen kén-
nen oder Begrenzung der firstseitigen Wandhéhe von Pultdach-Gebduden,
Beschrankung der Dachfarbe auf ziegelrote, rotbraune und graubraune Farb-
tdéne, geeignete Vorgaben zum Material von Dachdeckungen, Beschrankung
zulassiger Werbeanlagen hinsichtlich Art, GréBe, Hohe und Anzahl sowie
Festsetzung einer durchgehenden Ortsrandeingrinung. Eine Bepflanzung
mit Gehdlzen im Bereich von nur 60 % der privaten Grinflachen ware véllig
unzureichend.

Die Hinweise werden beachtet, folgende Anderungen werden zur Vermei-
dung mdglicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes festgesetzt: Die
zuldssige Dachneigung wird in der oOrtlichen Bauvorschrift B.1.1 einheitlich
fiir alle Dachformen auf 15° - 30° festgesetzt. Die maximale Gebdudehbhe
wird in der textlichen Festsetzung A.2.2 von 13,0 m auf 12,0 m reduziert.
Pultddcher werden nicht grundsétzlich ausgeschlossen, die firstseitige Wand-
héhe von Pultdach-Geb&uden wird jedoch in der textlichen Festsetzung A.2.2
auf maximal 12,00 m beschrédnkt. Die zuldssige Dachfarbe wird in der 6rtli-
chen Bauvorschrift B.1.2 auf ziegelrote, rotbraune und graubraune Farbténe
beschrénkt. Anthrazitgraue D&cher sind damit nicht mehr zuldssig. Die 6rt-
liche Bauvorschrift B.2 wird um folgende Punkte ergdnzt: Werbeanlagen
miissen den MaBstab, den gestalterischen Charakter des Gebdudes und des
stddtebaulichen Raumes berlicksichtigen. Sie missen sich in GréBe, Farbe,
Form, Werkstoff und Anbringungsart in das Orts-, StraBen- und Landschafts-
bild einfiigen. Werbeanlagen an baulichen Anlagen und mit einer freien Héhe
bis zu 10 m sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und durfen nicht in
die freie Landschaft wirken. GroBflachenwerbung (lber 12 gm) an Fassaden
sowie sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht sowie Projektionen sind unzuldssig. Die Gestaltung
der Ortsrandeingriinung wird mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt. In der Planzeichnung werden ergdnzend zu den bereits festgesetz-
ten Pflanzgeboten fir Laubbdume im Osten und Westen des Plangebiets zu-
sdtzliche Pflanzgebote fiir Hecken festgesetzt.

- Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Landschaftspflege, empfiehlt zusatz-
liche Strauchpflanzungen entlang des auBeren Gringirtels, um eine ausrei-
chende Eingrinung des neu entstehenden Gewerbegebiets sicherzustellen.
Mit Hilfe der bisher geplanten Laubbaumhochstdmme sowie zusatzlichen
Strauchern sollte eine bessere Einbindung gegeben sein. Auch sollte eine
Begriinung zwischen den Grundstlicken zueinander und zum StraBenraum
fixiert werden. Hierzu wirde sich eine zweireihige Heckenpflanzung anbie-
ten, welche jedes Grundstiick umgibt. Fir eine bessere Durchgriinung der
Gewerbeflachen sollte ein Baum je 600 m?2 (statt der festgesetzten 1.000
m?2) angefangener Grundstiicksflache festgesetzt werden. Weiter wiirde sich
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anbieten, in die textlichen Festsetzungen mitaufzunehmen, dass Flachenver-
siegelung auf ein Minimum zu reduzieren ist und dass loses Steinmaterial
und -schiittungen unzuldssig sind.

Den Empfehlungen des Landratsamtes wird teilweise Rechnung getragen: In
der Planzeichnung werden ergdnzend zu den bereits festgesetzten Pflanzge-
boten fir Laubbdume im Osten und Westen des Plangebiets zusétzliche
Pflanzgebote fiir Hecken festgesetzt. Die Anregung flr eine das Grundstick
umgebende Heckenpflanzung innerhalb des Gewerbegebiets wurde nicht
entsprochen, da diese nicht den stddtebaulichen Zielen der Gemeinde ent-
spricht. In der értlichen Bauvorschrift B.4 wird ein Baum je 800 mZ2 (bisher
1.000 m2) angefangener Grundstiicksfldche festgesetzt und damit die Griin-
struktur innerhalb des Gewerbegebietes aufgewertet. Zudem wird in der é6rt-
lichen Bauvorschrift B.4 ergdnzt, dass die Gestaltung unbebauter Fldchen
mit offenen Steinschiittungen und losem Steinmaterial sowie die Anlage von
Schottergérten nicht zulassig ist.

- Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Naturschutz (UNB), teilt zum Arten-
schutz mit, dass durch die Planung potentieller Lebensraum von Feldbriitern
in Anspruch genommen wird. Mit einer saP soll abgeklart werden inwieweit
die Arten Feldlerche und Kiebitz durch die Planung betroffen sind.

Zur Kldarung der artenschutzrechtlichen Belange wird eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse gehen in
das weitere Verfahren zur Planaufstellung des Bebauungsplans ein.

- Das Landratsamt Altotting, Sachgebiet Naturschutz (UNB), teilt mit, dass mit
der Wahl des Kompensationsfaktors 0,3 kein Einverstandnis besteht. Aus
Sicht der Behdrde kann hier nur der Faktor 0,6 angewendet werden, selbst
wenn durch die bestehende Stromleitung eine gewisse Vorbelastung des
Landschaftsbildes besteht.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,7 wird das zuldssige MaB der Versiege-
lung nicht ausgeschépft. Zudem bestehen Vorbelastungen und werden um-
fangreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdch-
tigungen im Bebauungsplan umgesetzt. Der Faktor 0,4 wird als angemessen
erachtet und in der weiteren Planung angesetzt.

- Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Naturschutz (UNB), teilt mit, dass die
Flachen zur Randeingriinung bis zu einer Breite von 5 m zur Eingriffsflache
zahlen, d.h. die Eingriffsflache vergréBert sich um diese Flache.

Die bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs angesetzte Eingriffsfldche
entspricht den neu entstehenden Gewerbe- und Verkehrsfldchen, der gefor-
derten VergréBerung der Eingriffsfliche wird von der Gemeinde nicht ent-
sprochen.

- Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein weist darauf hin, dass Starknieder-
schlage flachendeckend Uberall auftreten kénnen und dass solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter vo-
raussichtlich zunehmen werden.

Im Textteil wird ergédnzt: C.12 Hinweis zu Starkniederschldgen: Starknieder-
schldge koénnen fldchendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
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solche Niederschldge aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Inten-
sitdt weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturz-
fluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftre-
ten. Dabeij ist auch das von auBen zuflieBende Wasser zu beriicksichtigen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit (erfolgt durch &ffentliche Auslegung der
Planunterlagen gemaB § 3 (1) BauGB) sind keine Anregungen, Bedenken und
Hinweise eingegangen.

Es erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung der Planun-
terlagen) gemaB § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie benachbarter Gemeinden gemaB § 4
(2) BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplans.

Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Hochbau, teilt mit, dass eine 12 m hohe
firstseitige AuBenwand eines Pultdach-Gebdudes sich massiv stérend auf das
Baugebiet und insbesondere auf das Landschaftsbild auswirken wiirde. Die first-
seitige Wandhohe derartiger Gebaude sollte sich daher an der maximalen trauf-
seitigen Wandhdhe orientieren und nur geringfiigig dariber liegen (dringende
Empfehlung: maximal 8,50 m).

Um Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes durch hohe firstseitige Wandho-
hen bei Pultddcher zu vermeiden, wird die maximal zuldssige Wandhohe bei
Pultddchern auf 9,50 m (bisher 12,00 m) begrenzt. Planzeichnung und textliche
Festsetzung A2.2 werden entsprechend gedndert.

Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Landespflege, weist darauf hin, dass um
eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebiets sicherzustellen, zusatz-
lich die Grundstiicksgrenzen zueinander und zum StraBenraum begriint werden
sollten. Hierzu wiirde sich eine ein- bis zweireihige Heckenpflanzung anbieten,
welche jedes Grundstiick umgibt.

Der Anregung wurde nicht entsprochen, da auf eine angemessene Eingriinung
und eine innere Durchgriinung des Gewerbegebiets bei der Planaufstellung ge-
achtet wurde. Es wurden offentliche und private Grinflachen mit Pflanzgebote
festgesetzt. Dariiber hinaus sind bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von
0,7 die verbleibenden 30 % des Grundstiicks gértnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen (értliche Bauvorschrift B.4). Eine weiterreichende und zuséatzliche
Festsetzung von durchgéngigen, die Grundstiicke umgebende Heckenpflanzung
ist fur ein Gewerbegebiet nicht angemessen.

Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Naturschutz, teilt mit, dass ein durch
VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes begriindeten niedriger
Kompensationsfaktor kann nur akzeptiert werden, wenn die Flachen der Ver-
meidungsmaBnahmen der Eingriffsflache zugerechnet werden. Hierzu zahlen
auch EingriinungsmaBnahmen bis zu 5 m.

Die Gemeinde akzeptiert die Zurechnung der privaten Griinflichen mit einer
Breite von 5 m in die Eingriffsfldche. Die Eingriffsfliche erhéht sich dadurch um
ca.0,21 ha auf 2,60 ha (bisher 2,39 ha). Der Kompensationsfaktor bleibt un-
verdndert bei 0,4, woraus sich ein Kompensationsbedarf von 1,04 ha ergibt.
Die vom kommunalen Okokonto abzubuchende Fléche beluft sich nun auf 0,26
ha (bisher 0,176 ha). Der zuséatzliche Kompensationsbedarf betrdagt damit
0,084 ha.
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Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Naturschutz, teilt mit, dass die geplan-
ten EingrinungsmaBnahmen auf privater Grinflache eine sorgfaltige Eingri-
nung des Gewerbegebietes nur gewahrleisten kénnen, wenn sie durch stadte-
bauliche Vertrage gesichert werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen, da die Verbindlichkeit der Umsetzung in
den textlichen Festsetzung A.6.2 ,Private Grinflichen" 3. Absatz verbindlich
festgesetzt ist. GemdaB drtlicher Bauvorschrift B.4 ,,Gestaltung unbebauter Flé&-
chen" 4. Absatz sind die Festsetzungen zu Gestaltung der unbebauten Fldchen
und der AuBenanlagen durch einen Freiflaichengestaltungsplan als Bestandteil
des Bauantrags vom Vorhabenstrdger nachzuweisen. Die Umsetzung der Pla-
nungsabsichten ist damit hinreichend sichergestellt, ein zusétzlicher stédtebau-
licher Vertrag wird nicht flir erforderlich erachtet. Es bleibt bei den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan.

Das Landratsamt Altétting, Sachgebiet Naturschutz, teilt mit, dass die innere
Durchgriinung auf 6ffentlichen Flachen im Vergleich zur Gr6Be des Baugebietes
mit knappen 900m2 gering ist. Im Plan sind auBerdem keine Pflanzgebote fir
Baume, wie im Text angeklindigt, festgesetzt.

Die Anregung wird umgesetzt. Auf der westlichen 6ffentlichen Griinfléche wer-
den 5 Pflanzgebote fiir Laubbaumhochstdmme ergénzt.

3. Beriicksichtigung der gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Feichten a. d. Alz halt keine
geeigneten Entwicklungsflachen vor. Eine bestehende ,Baullicke"™ im Gewerbe-
gebiet Brunnfeld stellt aktuell keine Planungsalternative dar, da die potentiellen
Bauflachen nicht flir eine gewerbliche Nutzung verfligbar sind, Belange des
Wasserschutzes (Wasserschutzgebiet) entgegenstehen und ein Konflikt mit be-
stehender und geplanter Wohnbebauung (genehmigtes Mehrfamilienhaus) ent-
stehen wiirde.

Das Gewerbegebiet ,Gigling Sid" konnte nicht aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Feichten a. d. Alz entwickelt werden. Der wirksame
FNP wurde im Parallelverfahren (10. FNP - Anderung Gewerbegebiet ,Gigling
Sud") geandert und mit den Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Gigling Std" tragt zur Deckung des kon-
kreten mittelfristig bestehenden Bedarfs an Gewerbebauflachen in der Ge-
meinde Feichten a. d. Alz bei. Anderweitige Planungsmadéglichkeiten wurden von
der Gemeinde bereits im Vorfeld der Bauleitplanung gepriift, kommen aber ak-
tuell nicht fir die Entwicklung von Gewerbeflachen in Betracht.
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