Gemeinde Tyrlaching

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10 ,,OBERBUCH NORDWEST*

1. VORBEMERKUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Tyrlaching hat in seiner Sitzung am 15.01.2020
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Oberbuch Nordwest* zu &dndern. Die
textlichen Festsetzungen zur Hohenlage der Gebdude sollen gedndert werden.

2. ANDERUNGSBEREICH

Die Bebauungsplandnderung betrifft den gesamten Geltungsbereich des
rechtsgliltigen Bebauungsplanes.

3. BEGRUNDUNG UND BAURECHTLICHER RAHMEN:

Die Bebauungsplanénderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht bertihrt.

Im bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist die Fahrbahnhohe der
ErschlieBungsstrale an der Grundstiickszufahrt als Bezugspunkt fiir die
Hohenlage der Gebdude festgesetzt. Im Zuge der ErschlieBung hat sich ergeben,
dass die ErschlieBungsstrafle teilweise deutlich tiber dem Urgeldnde liegen
muss, um insgesamt eine Ableitung des Schmutzwassers in das bestehende
Kanalsystem zu ermdoglichen. Die bisherige zentimetergenaue Beschrinkung
von Geldndeanpassungen in der Festsetzung durch Text C 5.2 ist dafiir eine
nicht praktikable und stddtebaulich nicht sinnvolle Einschrdnkung. Durch den
Wegfall der zentimetergenauen Beschriankung wird das vorgesehen
Hohenniveau des Baugebietes nicht verdndert, da der bisher festgesetzte
Bezugspunkt bestehen bleibt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar (siehe § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die Zuléssigkeit
von  Vorhaben, die einer  Pflicht zur  Durchfilhrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
begriindet und es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
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Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (siehe § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs.
2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB statt (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Dementsprechend ist auch weder ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB noch die Angaben in § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
erforderlich. Auch die Vorschriften tiber die Uberwachung (§ 4c BauGB) sind
nicht anzuwenden.

Tyrlaching, den 09.06.2021

Andreas Zepper
Erster Biirgermeister
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