Auszug aus der
NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 03/2023

des Gemeinderates Tyrlaching am 8. Miirz 2023 im Pfarrsaal Tyrlaching.

Vorsitzender: Erster Biirgermeister Andreas Zepper

Gemeinderatsmitglieder: Wolfgang Auer
Hermann Bauer
Elfriede Eder
Patrick Keller
Stefan Klinger
Maria Maier ab Tagesordnungsp. 5
Lothar Miiller
Josef Schuster
Alexandra Uhrmann
Ludwig Unterhitzenberger
Dagmar Zimmermann
Matthias Wolferstetter

Die 13 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemif geladen.
AuBerdem anwesend:

Marcus Hansen
Carola Unterhitzenberger

Schriftfiihrerin: Inge Heckmann

Die Sitzung war offentlich.

5, 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Tyrlaching Siidost — Hochfellnstrafie*,
Abwiégung der Stellungnahmen, ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »lyrlaching Siidost —
Hochfellnstrale* wurde in der Zeit vom 14.09.2022 bis einschlieBlich 13.10.2022 gemaB §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und die Triger 6ffentlicher
Belange beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben.
Diese wird wie folgt gewiirdigt und der entsprechende Beschluss zur Abwigung der
Stellungnahme gefasst:

1. Maier Adrian, Rainbichlweg 8, 84558 Tyrlaching (Eigentiimer Parzelle 28),
Stellungnahme vom 13.10.2022:

»In Zeiten knappen Wohnraumes ist eine Erhohung der Anzahl der maximalen
Wohneinheiten generell zu begriilen. Insbesondere gilt dies fiir Anderungen nach
Fertigstellung eines Hauses, was zeigt, dass der Gemeinderat im Bereich der
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Innenentwicklung das Gemeinwohl im Sinn hat. Hier geschieht dies mit der
vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Tyrlaching Siidost —
Hochfellnstrafle®.

Zur Unterbringung der zusitzlichen Fahrzeuge des motorisierten Individualverkehrs
wird eine zweite Grenzbebauung mit Garage oder Carport auf Parzelle 26 ermdoglicht,
wie in Text und Plan zur 5. Anderung ausgefiihrt.

Gleiches wird auf der unbebauten Parzelle 27 ermdglicht — inklusive der Moglichkeit
Garagen und Carports ebenfalls an zwei Grundstiicksgrenzen zu bauen.

In der Folge besteht auf den Parzellen 27 und 29 jeweils die Moglichkeit einer
Grenzbebauung zu Parzelle 28. Dieser Umstand stellt eine Beeintrdchtigung der
Parzelle 28 dar.

Diese Beeintrichtigung ist auszugleichen! Dazu ist das Gesprich mit allen beteiligten
Parteien zu suchen!

Abwdgung der Gemeinde:

Das zusdtzliche siidliche Baufenster fiir Garagen und Carports auf der
Flur-Nr. 172/13, Gemarkung Tyrlaching wird aus der Planung
rausgenommen.

,Des Weiteren ist die im Plan gezeichnete Flache fiir Garagen und Carports
widerspriichlich zu textlichen Festsetzung: wihrend laut dieser ein Abstand von
mindestens fiinf Metern zur 6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten ist, ist in jenem
ein Abstand von nur ca. einem Meter zu erkennen. Ein Bereich der Grundstiickszufahrt
ist nicht ausgewiesen. Der 5m-Abstand ist im gesamten betroffenen Baugebiet ein fiir
alle einzuhaltender Standard.

Der 5m-Abstand ist dariiber hinaus duflerst sinnvoll fiir die Verkehrssicherheit: So ist
zum einen eine Ausfahrt aus der Garage selbst mit guter Sicht moglich. Zum anderen
kann bei der Ausfahrt aus Parzelle 27 (wo die 5m-Regel offensichtlich gilt) mit
geniigend Sicht ausgefahren werden. Eine Erlaubnis fiir eine Errichtung straennaher
und sichteinschrinkender Bebauung wiirde die Sicherheit und Leichtigkeit des
Offentlichen Verkehrs fiir alle Verkehrsteilnehmer vom Autofahrer bis zum Fuflgénger
(hier sind vor allem Kinder zu schiitzen) bedeutend beeintréchtigen.

Der o. g. Widerspruch ist in einer fiir alle einheitlichen Art und im Sinne der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs aufzulosen! Der Bereich der Grundstiickszufahrt ist
dafiir auszuweisen! Bei einer etwaigen Neupositionierung der Straf3enbeleuchtung sind
die Anlieger mit einzubeziehen!*

Abwdigung der Gemeinde:

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenninis genommen.

Das zusdtzliche siidliche Baufenster fiir Garagen und Carports auf der
Flur-Nr. 172/12, Gemarkung Tyrlaching wird in das Baugrundstiick auf 5 m
hineingeriickt, um die Tiefe der Zufahrt einhalten zu konnen. Somit wird
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auch den Sichtverhdltnissen Rechnung getragen. Zudem werden die

Bereiche fiir die Grundstiickszufahrten im Planteil ergdinzt.
FEine Versetzung der Strafjenbeleuchtung ist derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme abgegeben. Diese werden wie
folgt gewiirdigt und der entsprechende Beschluss zur Abwigung der Stellungnahmen

gefasst:

\1. Landratsamt Altotting — Kreisheimatpflege, Stellungnahme vom 09.09.2022: [

»Seitens der Kreisheimatpflege bestehen keine Einwinde gegen die 5. Anderung des

BBPI Nr. 5 ,, Tyrlaching Stidost/Hochfellnstraf3e.«

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenninis genommen.

‘2. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 13.09.2022:

,»Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende

Stellungnahme ab:

Planung

Das  bereits zum  Grofiteil bebaute Plangebiet liegt innerhalb  des
Hauptsiedlungsbereichs der Gemeinde, siidostlich der HochfellnstraBe und ist im

rechtsgiiltigen  Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt.

Fur die

Grundstiicke mit den F1.-Nrn. 172/12 und 172/13 der Gemarkung Tyrlaching sollen
u.a. die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung gedndert werden, um im
Rahmen einer Nachverdichtung die Errichtung von max. 3 Wohneinheiten mit jeweils

2 Stellpldtzen, davon mind. eine Garage/Carport, zu ermdglichen.

Ergebnis

Die vorliegende Anderung des o.g. Bebauungsplanes steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen. Die Planung entspricht den raumordnerischen
Erfordernissen der Innen- vor AuBenentwicklung und des Fldchensparens im Sinne
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.2 Z und 3.1 G sowie Regionalplan

Stidostoberbayern B II 1 G.*

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

3. Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Stellungnahme vom 19.09.2022: |

,»Der Regionale Planungsverband dufert sich hierzu wie folgt:
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Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdoheren
Landesplanungsbehorde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) beriicksichtigt.
Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine
zusitzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht
erforderlich.*

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Altotting — Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom
20.09.2022 und 12.10.2022:

Jeweils ,,Keine AuBBerung®

Stadt Tittmoning, Stellungnahme vom 22.09.2022:

|

,»Die Belange der Stadt Tittmoning werden durch die geplante 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 fiir das Gebiet "Tyrlaching Siidost/Hochfellnstrale" nicht
beriihrt. Mit der vorliegenden Planung besteht daher Einversténdnis.*

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Altotting — Untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme vom
26.09.2022:

,Von der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Tyrlaching Siidost /
Hochfellnstrafle* sind keine immissionsschutzfachlichen Belange betroffen.*

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Altétting — Bodenschutz, Stellungnahme vom 06.10.2022: J

,Keine AuBerung*“

Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Stellungnahme vom 06.10.2022:

|

»Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslosen

- entfAllt -
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2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren

4

konnen, mit Angabe des Sachstands

- entfillt -

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden
konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnung)

- entfallt -

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser/ Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser
Im  Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse iiber
Grundwasserstidnde vor. Diese sind bei Bedarf in eigener Zustindigkeit
Zu ermitteln.
Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im
Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen
einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss
an die 6ffentliche Wasserversorgung sicherzustellen.
Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes
sowie  die  ausreichende  Leistungsfihigkeit der  &rtlichen
Versorgungsleitungen sind vom Versorgungstriger in eigener
Zustindigkeit zu tiberpriifen.

4.2 Oberflichengewisser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschldge

Starkniederschldge  konnen  flichendeckend iiberall — auftreten.
Voraussichtlich werden solche Niederschlige aufgrund der
Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitit weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten
flachenhafter =~ Abfluss von  Wasser und Schlamm  sowie
Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auBen dem
Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der
Bauleit-planung zu berticksichtigen und in eigener Zustindigkeit
Vorkehrungen  zur  Schadensreduzierung zu  treffen  und
SchutzmafBnahmen beziiglich Personenschéiden vorzunehmen.

Je nach Gréfle und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaBnahmen
kann der Abfluss des flichenhaft abflieBenden Oberflichenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verdndert werden, dass dies zu
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nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Wir
verweisen daher auf § 37 WHG.

Oberflachengewdisser
Oberirdische Gewisser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

4.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHQG).
Schmutzwasser ist tiber die zentrale Kanalisation zu entsorgen.

4.3.1

432

Schmutzwasser

Die ausreichende Leistungsfihigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbe-handlungsanlagen, der Kldranlage sowie das Vorliegen
der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener
Zustandigkeit zu tberpriifen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser
sollte moglichst immer vor Ort versickert werden, um Klédranlagen,
Kanalnetze und Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik durch die Gemeinde zu priifen. Im Bereich von
Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffiillungen mit
belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser
vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemélBe dezentrale Versickerung verwirklicht
werden kann, empfehlen wir folgende Punkte als Hinweise bzw.
Festsetzungen in die Satzung mit aufzunehmen:

e Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu

versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung {iber eine
belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflichige
Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung
z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.
Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung
von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt.
Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben
sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

e Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird
empfohlen, befestigte Flichen moglichst durchlédssig z. B. mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen o. 4 auszufiihren.

e Fldchdécher sind zu begriinen.

e Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehorige Abfahrten in die
Kanalisation zu entwéssern. Sofern durchlédssige Flachenbeldge in
Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtlich der Versickerung
grundsédtzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei
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oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche
Mindestabstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand zu
beachten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwisserung
von 6ffentlichen Flachen (ErschlieBungsstraien u.4.).

4.3.3 Regenwassernutzung
Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur
Gartenbewiésserung und WC-Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung
einer Eigengewinnungs-anlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.3.4 Berticksichtigung des Klimawandels
Anlagen zum Umgang mit Abwasser kénnen Starkregen nur bis zu der
in der Bemessung beriicksichtigten Jahrlichkeit abfithren. Die
Uberpriifung der Kanalisation und Ermittlung etwaiger Schwachstellen
durch die Kommune wird angeraten.

4.4 Altlastenverdachtsflichen
In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastete Boden sowohl im Flachennutzungs- als auch im Bebauungsplan
gekennzeichnet werden (§5 Abs. 3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).
Der aktuelle Informationsstand Zu potentiellen punktuellen
Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsfldchen, Altstandorten,
Altlasten etc. kann beim Landratsamt Alt6tting eingeholt werden.
Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflichen, Altstandorte,
Altlasten etc., so sind die zur Beurteilung der Gefihrdungspfade Boden-
Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen
Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihren. Mit den
Untersuchungen sind Sachverstindige und Untersuchungsstellen mit einer
Zulassung  nach  der  Verordnung  {iber  Sachverstindige  und
Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in
Bayern zu beauftragen.
Sollten wihrend der Baumafnahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden,
die auf eine Altlast o.4. hinweisen, ist das Landratsamt Altotting zu
verstandigen.

Das Landratsamt Alt6tting erhélt einen Abdruck der Stellungnahme.

Abwdgung der Gemeinde.

Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen. In der
abgegebenen  Stellungnahme werden lediglich  sonstige  fachliche
Informationen und Empfehlungen vorgebracht, die soweit zutreffend in der
Planung beriicksichtigt sind.
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[9. Landratsamt Altétting — SG 52 Hochbau, Stellungnahme vom 30.09.2022: ‘

,Keine AuBerung®

10. Landratsamt Altotting — SG 51 Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau,
Stellungnahme vom 22.09.2022:

,Keine AuBlerung*

|11. Landratsamt Altotting — SG 52 Tiefbau, Stellungnahme vom 07.09.2022:

,Keine AuBlerung*

|12. Landratsamt Altotting — SG 53 Landschaftspflege, Griinordnung und Gartenbau: \

,Keine AuBerung*

Beschluss: 3
Der Gemeinderat beschliefit die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ., Tyrlaching
Siidost — HochfellnstraBe* mit oben genannten Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
Gemeinderatsmitglied Unterhitzenberger Ludwig nimmt an der Beratung und
Beschlussfassung aufgrund personlicher Beteiligung nicht teil.

Fiir die Richtigkeit des Auszuges.

Gemeinde Tyrlaching, den 14. Mirz 2023

Inge
ftfiihrerin




