Auszug aus der
NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG Nr. 06/2024

des Gemeinderates Tyrlaching am 10. Juli 2024 im Biirgersaal Tyrlaching.

Vorsitzender: Erster Biirgermeister Andreas Zepper

Gemeinderatsmitglieder: Wolfgang Auer
Hermann Bauer
Elfriede Eder
Patrick Keller
Stefan Klinger
Maria Maier
Lothar Miiller
Josef Schuster
Alexandra Uhrmann
Ludwig Unterhitzenberger
Dagmar Zimmermann
Matthias Wolferstetter

Entschuldigt abwesend: Patrick Keller
Maria Maier

Die 13 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemél geladen.

AuBerdem anwesend:
Marcus Hansen
Daniel Reichl

Schriftfiihrerin: Inge Heckmann

Die Sitzung war offentlich.

5. 2. }inderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Watzmannstralle" unter Einbeziechung
des bisherigen Bebauungsplans Nr. 2 "Tyrlaching Siid II"; Abwiigung der
Stellungnahmen, ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Watzmannstrafie" unter
Einbeziehung des bisherigen Bebauungsplans Nr. 2 | Tyrlaching Siid II in der Fassung
vom 18.10.2023 wurde in der Zeit vom 16.11.2023 bis einschlieBlich 15.12.2023 gemél §
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB nach dem Verfahren nach § 13a BauGB 6ffentlich
ausgelegt und die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme abgegeben. Diese werden wie
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folgt gewiirdigt und der entsprechende Beschluss zur Abwigung der Stellungnahmen
gefasst:*

\1. Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 27.11.2023

.. Keine Einwendungen.
Keine Hinweise:

Planung

Mit vorliegender Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
maBvolle Nachverdichtung eines bereits zum GroBteil bebauten Wohngebiets geschaffen
werden. Vorgesehen ist die Zusammenlegung der rechtskriftigen Bebauungspldne Nr. 1
und Nr. 2 sowie die Aufnahme des Grundstiicks mit FL-Nr. 133 in den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans, welcher im Zuge des gegensténdlichen
Verfahrens in Bebauungsplan Nr. 1 ,,Watzmannstraf3e* umbenannt werden soll. Um eine
flexiblere Nutzung der Grundstiicke zu erméoglichen, sollen u.a. die Baugrenzen erweitert,
die zuldssige Grundflidchenzahl im WA auf 0,4 sowie die Wandhdhe mit 7,00 m festgesetzt
werden. Im MD und in der Gemeinbedarfsfléche soll eine Wandhohe von 7,75 m zuldssig
sein.

Das Plangebiet mit einem Umgriff von rd. 5,7 ha liegt siidlich der Staatsstralle St. 2106
Trostberg — Tittmoning und ist im rechtsgiiltigen Fléchennutzungsplan iiberwiegend als
Wohnbauflédche dargestellt.

Bewertung

Die Planung dient grundsitzlich der Erfiillung der raumordnerischen Erfordernissen des
Fliachensparens und der Innenentwicklung (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern
LEP 3.1.1 G, LEP 3.2 Z). Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Watzmannstrafie"
steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.*

Abwéigung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird dankend zur Kenntnis genommen.

[2. Landratsamt Altotting (LRA AO) |

2.1. Sachgebiet 51 (Bauleitplanung, Bauaufsicht und Wohnungsbau), Stellungnahme
vom 22.11.2023 '

., Keine Einwendungen.

Hinweise:

1) Verwendung aktueller Kartendaten (ALKIS):

Es ist der aktuelle Datenbestand zu verwenden. Insbesondere die Gebidudesituation auf
Flurstlick-Nr. 133 ist nicht aktuell.

2) Geltungsbereich:
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Der Geltungsbereich des bisher giiltigen (einfachen) Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Tyrlaching
Siid* wird (insbesondere im Zufahrtsbereich zur StaatsstraBe) nicht vollstéindig in den
neuen Geltungsbereich einbezogen bzw. dargestellt.

Dies ist in der Plandarstellung und in der Begriindung (Abbildung 1) zu korrigieren.

3) Berichtigung Fldchennutzungsplan:

Eine Teilfliche der Flurstiick-Nr. 133 bzw. das Flurstiick-Nr. 117 ist im FNP als
Mischgebietsfliche bzw. Wohngebietsfliche dargestellt.

Der FNP ist hier im Wege der Berichtigung jeweils anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

4) Bauweise:

Fiir die Gemeinbedarfsfliche (Nutzungsbereich III) wurde eine offene und geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Gemid3 § 22 Abs. 1 BauNVO kann eine offene oder eine geschlossene Bauweise
festgesetzt werden. Es ist klarzustellen welche Bauweise gelten soll oder ob sie iiberhaupt
festgesetzt werden muss.

(Ist keine Bauweise festgesetzt, kommt die abstandsflichenrechtliche Grundregel zur
Anwendung, dass vor den Aulenwinden der Gebdude Abstandsflichen einzuhalten sind,
die in der Regel auf dem Baugrundstiick liegen miissen.)

5) Umgrenzung von Fléichen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports:
Es wird empfohlen die betroffenen Fldchen vollstindig zu umgrenzen, da teilweise unklar
ist welche Flachen festgesetzt werden sollen.

6) Abstandsflédchen:

Unter C. Nr. 2.2 wir der Vorrang der Geltung des Art. 6 BayBO erklirt.

Es ist klarzustellen, ob hier eine .,starre oder ,,dynamische* Verweisung auf die BayBO
gelten soll.

7) Aufschiittungen und Abgrabungen:
Die Festsetzung unter C 5.4 ist unbestimmt. Es sind konkrete max. Héhen in Meter

anzugeben.

8) Grundziige der Planung:

Vorsorglich ergeht der Hinweis, dass von den genannten Festsetzungen in der Begriindung
unter Punkt 5. ,,Grundziige der Planung® im spéteren Einzelbauvorhaben keine
Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB erteilt werden kénnen.*

Abwdceung der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1: Es Datenbestand (ALKIS) wird aktualisiert.

Zu Punkt 2: Der Geltungsbereich des aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 1 wird in
der Plandarstellung korrigiert.

Zu Punkt 3: Der NP wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Zu Punkt 4: Fir die Gemeinbedarfsfliche wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
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Zu Punkt 5: Die Festsetzung Nr. 7 , Fldchen fiir Stellplitze und Garagen” wird
dahingehend abgedindert, dass Garagen und Stellplitze allgemein auflerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldissig sind. Eine Darstellung im Planteil ist daher
nicht mehr erforderlich.

Zu Punkt 6: Gemdaf} Festsetzung gilt eindeutig die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltige BayBO.

Zu Punkt 7: Die Festsetzung ist aus Sicht der Gemeinde ausreichend bestimmt, Mafie
sollen nicht festgesetzt werden.

Zu Punkt 8: Eben aus diesem Grund werden die Grundziige der Planung in der
Begriindung konkretisiert. Von nicht als Grundziige der Planung definierten Festsetzungen
sollen Befreiungen méglich sein.

Das Gemeinderatsgremium stimmt der Abwigung zu.

Beschluss: 11 : 0 Stimmen

12.2. Sachgebiet 52 — Tiefbau, Stellungnahme vom 15.11.2023

. Keine AuBerung. “

|2.3. Sachgebiet 52 - Hochbau, Stellungnahme vom 28.11.2023

., Keine Einwdinde

Hinweise:

1. Geltungsbereich:

Aus der vorliegenden Entwurfsplanung lésst sich der Umgriff des bisher giiltigen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Tyrlaching Siid“, der ja in den Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes aufgenommen werden soll, nicht zweifelsfrei erkennen. Die
Plandarstellung und die Begriindung sind entsprechend abzugleichen und anzupassen.

2. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

Unter der Festsetzung Nr. 7.1 wird geregelt, dass Garagen innerhalb der Baugrenzen sowie
auf den ,,...dafiir festgesetzten Fldchen...« errichtet werden diirfen. In der Plandarstellung
sind jedoch entsprechende Flachen nicht erkennbar. Wir empfehlen daher Umgrenzungen
fiir Garagenflichen aufzunehmen. Dariiber hinaus sollten auch Flidchen fiir Carports und
Stellplétze ausgewiesen werden.

3. Wandh&hen, Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Festsetzungen unter C 52 wund 5.3 bereiten Schwierigkeiten in der
Nachvollziehbarkeit. Die Definition fiir die untere WandhShenbegrenzung wirft einige
offene Fragen auf, die irrtiimlicherweise zu regelwidrigen Auslegungen fiihren kann. Sie
muss dringend praxistauglich so korrigiert werden, dass die wirksame Wandhohe klar
festgelegt wird.

Die Festsetzung unter C 5.4 verfehlt das Ziel, Aufschiittungen und Abgrabungen eindeutig
zu bestimmen, d. h. zu begrenzen. Hier wiiren konkrete max. MaBe sehr hilfreich.*
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Abwdigung der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1: Die Abgrenzung des bisher giiltigen Bebauungsplanes Nr. I ,, Tyrlaching Siid*
ist durch das asymmetrische Planzeichen gemdfl PlanZV und die Planzeichenlegende
eindeutig erkennbar. Ein Hinweisschild auf den des bisher giiltigen Bebauungsplanes Nr. 1
., Tyrlaching Sid" wird in der Planzeichnung eingefiigt.

Zu Punkt 2: Die Festseizung Nr. 7 , Fldachen fiir Stellplitze und Garagen" wird
dahingehend abgedindert, dass Garagen und - Stellplitze allgemein auferhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind. Eine Darstellung im Planteil ist daher
nicht mehr erforderlich.

Zu Punkt 3: Die untere Begrenzung der Wandhohe (Oberkante Fertigfufiboden des
untersten oberirdischen Geschosses) ist aus Sicht der Gemeinde eindeutig nachvollziehbar.

Die Festsetzung zu Aufschiittungen/Abgrabungen ist aus Sicht der Gemeinde ausreichend
bestimmt, MafSe sollen nicht festgesetzt werden.

Das Gemeinderatsgremium stimmt der Abwiigung zu.

Beschluss: 10 : 1 Stimmen

[2.4. Untere Naturschutzbehirde, Stellungnahme vom 15.11.2023

., Keine Auferung.

2.5. Bodenschutz, Stellungnahme vom 12.12.2023

. Keine Einwendungen

Hinweise:
Hinweis Perfluoroctansidure (PFOA):

Die rdumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes
erfolgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 pg/l, welcher in den ,Leitlinien zur
vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden®“ des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspriinglich ermittelten PFOA-
Belastungsgebiet liegt ist darauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung in der PFOA-
Analytik sowie der. Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA-haltigem
Bodenaushub durch das Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen werden
kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch
auBerhalb des ermittelten Belastungsgebiets vorliegen kénnen.*

Abwdeung der Gemeinde:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen des Planentwurfs sind nicht
veranlasst.

2.6. Sachgebiet fiir Landschaftspflege, Griinordnung und Gartenbau, Stellungnahme
vom 15.11.2023

»Aufgrund der Anpassung wire es moglich, ebenfalls die griinordnerischen Festsetzungen
zu iiberarbeiten und somit einem aktuelleren Stand zu entsprechen.

Folgende Ergédnzungen werden empfohlen:
6.2 Dachform: Flachdachfldchen sind stets zu extensiv begriinen.
6.7 Fassadengestaltung: Fassadenbegriinung ist zuléssig.

8.1 Einfriedung: Zaunanlagen sind sockellos zu erstellen. Geschlossene Einfriedungen wie
Mauern, Holzwinde, Gabionen und mit Folienstreifen bespannte Matten sind unzuldssig.
Einfriedungen sind grundsétzlich zu hinterpflanzen.

9.1: Versiegelung: Eine Flichenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die
natiirlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Flichendeckendes loses Steinmaterial sowie
Schiittungen (sogenannte Kiesgirten), welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind
unzuldssig.

9.1: Pflanzauswahl: Bei der Pflanzauswal sind bevorzugt heimische Arten zu verwenden.
In einem geringeren Ausmaf sind zudem standortheimische Ziergehdlze zuléssig.

9.2: Baumpflanzungen: Obstgehdlze miissen eine starkwachsende Unterlage aufweisen.
Laubbdume miissen der Wuchsklasse II entsprechen. Es sind bevorzugt heimische und
regionaltypische Arten zu verwenden.

Gegebenenfalls sollten Pflanzlisten hinzugefiigt werden, um Anlieger mit der Auswahl zu
unterstiitzen. Das Sachgebiet 53 bietet auf der Landratsamt-Homepage beispielsweise
Musterpflanzlisten zu heimischen oder insektenfreundlicher Bepflanzung an. Diese kdnnen
gerne als Vorlage verwendet werden.*

Abwiigung der Gemeinde:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Da es sich um eine Uberplanung eines bereits langjchrig bebauten und gut eingegriinten
Baugebiets zur Schaffung von Nachverdichtungsméglichkeiten handelt, sollen keine
zusdtzlichen griinordnerischen Festsetzungen erfolgen.

2.7. Gesundheitsamt, Stellungnahme vom 07.12.2023

., Keine Auferung. *

2.8. Kreisheimatpflege, Stellungnahme vom 16.11.2023
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., Keine Einwdinde

Hinweise:

Aus der Sicht der Kreisheimatpflege gebe ich zu bedenken, dass sich am nérdlichen
Randbereich zum Anderungsbereich des BBPI Nr. 1 das Baudenkmal ,, Watzmannstra3e 22
a“ befindet, ,,chemaliges Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschol3, Flachsatteldach und
umlaufendem Schrot, 18. Jh., 1983 transferiert aus Perach, Gemeinde Anring, LKkrs.

Berchtesgadener Land.*

Nach meiner Meinung verlaufen die Anderungsgrenzen viel zu dicht an dem Baudenkmal.
Eine spitere nahe Bebauung beraubt es seiner Identitit und Erlebbarkeit, weil es ohne
gebiihrlichen Abstand zur Siedlungsnachbarschaft gleichsam mit eingeordnet wird.
Insoweit ist die Feststellung, wonach Baudenkmiler im Geltungsbereich nicht vorhanden
sind, nicht ganz richtig, denn die Anderung beriihrt jedenfalls den Nihebereich zum
Baudenkmal, die dessen Wesen, iiberliefertes Erscheinungsbild und kiinstlerische Wirkung
beeintrichtigen wird.

Ich bitte deshalb um Anpassung der Anderungsgrenzen. Eine sehr reduzierte Bebauung
erscheint nach meiner Meinung lediglich im direkten Anschlussbereich an die
Watzmannstrafle mit gehorigem Abstand zum Baudenkmal méglich.

Sehr gern bin ich zu einem Beratungsgesprich bereit.*

Abwdgung der Gemeinde:

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Denkmdler. Da es sich um eine Uberplanung
eines bestehenden Baugebiets handelt (auf den dem Baudenkmal ndchstliegenden
Privatgrundstiicken besteht gemdf3 rechisgiiltigem Bebauungsplan bereits Baurecht!), sind
keine Anpassungen des Anderungsbereichs veranlasst.

Das Gemeinderatsgremium stimmt der Abwiigung zu.

Beschluss: 11 : 0 Stimmen

2.9. Untere Immissionsschutzbehirde, Stellungnahme vom 18.03.2024

.. Keine Einwendungen
Immissionsschutzfachliche Beurteilung:

Entsprechend dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 (Bbl. 1:2023-07) sollten folgende
schalltechnischen Orientierungswerte angesetzt werden:

Reine Wohngebiete (WR):
Tags: 50 dB; nachts: 40 dB bzw. 35 dB

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete:
Tags: 55 dB; nachts: 45 dB bzw. 40 dB
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Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen:
Tags und nachts: 55 dB

Besondere Wohngebiete (WB):
Tags: 60 dB; nachts: 45 dB bzw. 40

Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete
(MU):
Tags: 60 dB; nachts: 50 dB bzw. 45 dB

Kerngebiete (MK):
Tags: 63 dB bzw. 60 dB; nachts: 53 dB bzw. 45 dB

Gewerbegebiete (GE):
Tags: 65 dB; nachts: 55 dB bzw. 50 dB

Sonstige Sondergebiete (SO), sowie Flichen fiir den Gemeinbedarf, soweit sie
schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart:
Tags: 45 dB bis 65 dB; nachts: 35 dB bis 65 dB

Bei zwei angegebenen Nachwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlirm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Die
Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflichen oder iiberbaubaren
Grundstiicksflichen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen sonstiger Nutzung
bezogen werden. Bei Auflen- und AuBenwohnbereichen gelten grundsitzlich die
Orientierungswerte des Zeitbereichs ,,tags™.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise geéffnetem
Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr méglich.

Fiir die Bereiche bei denen sich die Nutzungsart von einem reinen Wohngebiet (WR) zu
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) dndert, verschlechtert sich in schalltechnischer
Hinsicht der Schutzanspruch. Dies gilt ebenso fiir den Teilbereich der sich von einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) zu einem Dorfgebiet (MD) dndert. Bei der Anderung von
einem allgemeinen Wohngebiet zu einem Dorfgebiet erhéht sich der zuldssige
Immissionswert flir Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden auf 15 % der
Jahresstunden.

Auf Immissionen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flidchen wird unter Ziffer 5
der ,Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen durch Text* des Entwurfes vom
18.10.2023 hingewiesen. Ebenso wird hier unter Ziffer 6 auf Lirmemissionen durch Luft-
Wirmepumpen hingewiesen.

Aufgrund einer Uberarbeitung des LAI-Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Lirm bei stationdren Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen™ wird fiir
Luftwédrmepumpen folgender Hinweis vorgeschlagen:

»Vvon Luftwdrmepumpen ausgehende Gerédusche fallen unter den Anwendungsbereich der
TA Ldrm (Sechste Allgemeine  Verwaltungsvorschrift ~ zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm — TA Léirm.
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Daher wird hinsichtlich der etwaigen Aufstellung von Luftwirmepumpen auf den ,,LAI-
Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Geriten in
Gebieten, die dem Wohnen dienen — KURZFASSUNG fiir Luftwdrmepumpen® der
Bund/LanderArbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) sowie auf den Online-Assistent
zum Leitfaden (http:/lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung) in der jeweilig aktuellen Fassung
verwiesen,

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich auf der
Flurstiicknummer 102 ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im derzeit rechtskriftigen
Bebauungsplan vom 08.08.1977 ist der Teilbereich des Bebauungsplanes, der an den
landwirtschaftlichen Betrieb angrenzt als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Da der Tierbestand des landwirtschaftlichen Betriebes auf der Flurstiicknummer 102 nicht
bekannt ist und seitens der Gemeinde Tyrlaching keine Betriebsbeschreibung fiir
landwirtschaftliche Betricbe vorgelegt werden konnte, ist bei der Anderung des
Bebauungsplanes darauf zu achten, dass die Immissionssituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird und gleichzeitig keine nachteiligen
Auswirkungen fiir den landwirtschaftlichen Betrieb beispielsweise durch das Heranriicken
eines Immissionsortes in Form einer schutzbediirftigen Bebauung an die bestehende
Hofstelle entstehen.*

Abwdeung der Gemeinde:

Die Immissionsschutzfachliche Beurteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Wohnbebauung im Umfeld des landwirtschaftlichen Betriebs hat durch die
bisher rechtsgiiltige Bebauungsplanung Bestandsrecht. Vorsorglich werden aber im
Planentwurf die Baugrenzen auf den dem landwirtschafilichen Betrieb ndchstliegenden
Grundstiicken (ndchstliegend 117/1, auch 125/37) um bis ca. 4 m weiter von dem
landwirtschafilichen Betrieb abgeriickt, um nachteilige Auswirkungen durch ein
Heranriicken von Immissionsorten in Form einer schuizbediirfiigen Bebauung an die
bestehende Hofstelle zu verhindern.

In Verbindung mit dem bereits im Planentwurf enthaltenen Hinweis D.4 zur Duldung
eventueller — Immissionen  aus  umliegenden,  ordnungsgemdf3  bewirtschafieten
landwirtschaftlichen Betrieben wird diese Regelung der Nutzungskonflikte als ausreichend
angesehen.

Der gemdf3 bisheriger Vorschldge der Immissionsschutzbehorde bereits im Planentwurf
enthaltene Hinweis D.5 zu Lufiwdrmepumpen wird ersetzt durch den in der Stellungnahme
neu vorgeschlagenen Hinweis.

Das Gemeinderatsgremium stimmt der Abwiigung zu.

Beschluss: 11 : 0 Stimmen

[3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 28.11.2023

. Keine Einwendungen

Hinweise:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
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In der unmittelbaren Nihe nordlich des Planungsgebiets befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand folgende Baudenkmiler:

- D-1-71-134-8: Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Giebellaube, im
Kern wohl noch 18. Jh., Verlidngerung sowie Stuck- und Putzverzierungen, am
Giebel bez. 1949.

- D-1-71-134-9: Ehem. Bauernhaus, mit Blockbau-ObergeschoB3, Flachsatteldach
und umlaufendem Schrot, 18. Jh.; 1983 transferiert aus Perach (Gde. Ainring, Lkr.
Berchtesgadener Land).

- D-1-71-134-1: Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist, Saalkirche, aus Tuffstein
erbaut, 1509, Sakristeianbau 1891; mit Ausstattung.

- D-1-71-134-7: Ehem. Wirtsstadel zum Gasthof zur Post, stattlicher langgestreckter
Flachsatteldachbau mit Putzgliederung, Obergeschoss holzverschalt, bez. 1932.

- D-1-71-134-6: Kleiner Bundwerkstadel, bez. 1840.

Wir bitten um Beriicksichtigung dieser Denkméler und der dafiir geltenden Bestimmungen
in Begriindung und ggf. Umweltbericht.

Die Denkmiler sind zunichst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die
besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG nachrichtlich zu iibernehmen
sowie im zugehorigen Planwerk als Denkmdiler kenntlich zu machen.

Fiir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmilern und in ihrem Néhebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG.

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, bestehen von Seiten der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gegen die oben genannte Planung keine grundsétzlichen
Einwendungen. Die Gebdude auf den angrenzenden Flurnummern, F1. Nr. 125/49, F1. Nr.
125/41, F1. Nr. 131/6, F1. Nr. 131/6, F1. Nr. 131/4, F1. Nr. 117 und F1. Nr. 118 miissen sich
aufgrund ihrer unmittelbaren Niéhe zu o.g. Baudenkmélern aber in besonderem Mafe in die
vorhandene Bebauung einfiigen und auf die Baudenkmdiler Riicksicht nehmen.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren auf diesen Flurstiicken zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer N#dhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmiiler:

D-1-7942-0175 ,,Untertéigige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist in Tyrlaching und ihrer Vorgéngerbauten.*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zu Teilen im historischen Ortskern des
bereits 790 erstmals erwiihnten Ortes ,, Tyrlaching“. Insbesondere im Umfeld Kirche
St. Johann Baptist sind Siedlungsspuren des Mittelalters und der frithen Neuzeit zu
vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
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Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmalf beschrinken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplidne insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Plidtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung zu
beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen
der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ...,
angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten
Bodendenkmiler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan
zu ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die besonderen
Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im
zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmiler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.*

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/komm
unale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung tiberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentriger, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir Kommunen.
Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchiologie)
kann die Priifung {ibernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 _blfd denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwigung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Maéglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in groBen Teilen
zu vermeiden, miissen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD
wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen), Dokumentationen und
Bergungen im Auftrag der Vorhabentriger durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung
verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art in den Flstnr. 97/3, 131/4, 131/5, 131/6, 132, 133,
125/13, 125/14, 125/15, 125/4, 125/40, 125/41, 125/44, 125/37, 125/38, 125/36, 129/2,
117, 117/1, 1177/2, 117/3, 118, 120, 352, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstiindigen Erlaubnisverfahren
bei der zustiindigen Unteren Denkmalschutzbehirde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:
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Archiiologische Ausgrabungen konnen abhdngig von Art und Umfang der
Bodendenkmiler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen
Untersuchungen zu - beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir
Durchfiihrung und Dokumentation archidologischer Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_a

pril_2020.pdf.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwdégung der Gemeinde:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Es handelt sich um eine Anderung eines rechisgiiltig durch Bebauungspline iiberplanten,
vollstindig erschlossenen und langjcihrig weitgehénd vollstindig bebauten Baugebiets
(v.a. Privatgrundstiicke mit bestehendem Baurecht). Bauliche Eingriffe zur Erschlieffung
werden nicht erforderlich. Von Beeintréiichtigungen umliegender Denkmdler aufgrund der
Anderung ist aus Sicht der Gemeinde nicht auszugehen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Denkmcdiler.

Ein Bebauungsplan kann gemdfs BauGB grundsdtzlich nur innerhalb seines
Geltungsbereichs Regelungen treffen. Auch nachrichtliche Ubernahmen aus anderen
Fachgesetzen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

Daher sind im Planentwurf keine Darstellungen von Denkmdlern auflerhalb des
Geltungsbereichs oder besondere Festsetzungen zum Denkmalschutz veranlasst. Ein
allgemeiner Hinweis zum Denkmalschutz D.9 ist im Entwurf bereits enthalten.

Das Gemeinderatsgremium stimmt der Abwiigung zu.

Beschluss: 11 : 0 Stimmen

4, Staatliches Bauamt Traunstein, Stellungnahme vom 04.12.2023

. Keine Einwendungen

Hinweise:

- Neue Zufahrten oder Zugiinge zur Staatsstrae St 2106 diirfen nicht angelegt werden.
Dies gilt ebenso fiir ggf. erforderliche Bauarbeiten, Die Grundstiicke sind zwingend
iiber die bestehenden Gemeindestralen sowie {iber die bestehenden Zufahrten zu
erschlieBen. Dies ist ggf. durch Eintragung von Fahrtrechten zu gewihrleisten.
Teilungen von Grundstiicken sind dem Staatlichen Bauamt Traunstein vorab
mitzuteilen.
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- Bestehende Zufahrten auf die Staatsstrale St 2106 diirfen nicht geéndert werden.
Erfordert die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs Umbaumalnahmen an
Zufahrten, so sind diese mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein abzustimmen.

- Der Strale und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwisser sowie Dach- und
Niederschlagswisser aus den Grundstiicken zugefiihrt werden.

- Die Entwisserung des Stralengrundstiickes darf nicht beeintrichtigt werden.

- Die Freihaltung der Sichtflichen auf die Staatsstrale St 2106 obliegt jeweils den
Straflenbaulasttrigern der Kreis- bzw. Gemeindestraen. Es wird empfohlen, die Sicht-
flichen im Plan zu bemalen sowie keine weiteren MaBinahmen zu treffen, welche die
Sicht auf die St 2106 einschrinken.

- Wir weisen darauf hin, dass sich die Nachverdichtung im Bebauungsplangebiet auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs an den Einmiindungen der Staatsstral3e
St 2106 auswirken kann. Werden auf Grund der verkehrlichen Entwicklungen, welche
im Zusammenhang mit der Anderung stehen, bauliche oder technische MaBnahmen
erforderlich, sind diese von der Gemeinde Tyrlaching in Abstimmung mit dem
Straflenbaulasttriger zu planen und umzusetzen. Die ggf. dabei entstehenden Kosten
sind u. U. von der Gemeinde Tyrlaching zu tragen.

- Wir weisen darauf hin, dass sich die Nachverdichtung im Bebauungsplangebiet auf die
Erschliefung auswirken kann. Nachtrigliche Maflnahmen zur Aufrechterhaltung bzw.
Verbesserung der Anbindung oder der Infrastruktur, wie z. B. OPNV-Anbindung, Geh-
und Radweganbindungen,  Querungshilfen,  Stromversorgung, Park- und
Aufstellméglichkeiten, ...sind von der Gemeinde Tyrlaching in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Traunstein zu planen und umzusetzen. Ggf. erforderliche
Vereinbarung oder Vertrdge sind vorab abzuschlielen. Die hierbei entstehenden
Kosten sind u. U. von der Gemeinde Tyrlaching zu tragen.

- Dem Staatlichen Bauamt Traunstein diirfen in Bezug auf die Anderung des
Bebauungsplans keine Kosten entstehen.

- Auf Grund der Nihe zur Staatsstralle St 2106 ist damit zu rechnen, dass es durch die
hohe Verkehrsbelastung, insbesondere durch den Schwerverkehr zu Erschiitterungen
oder anderen negativen Einfliissen kommen kann. Das Staatliche Bauamt Traunstein
kann diesbeziiglich keine Entschiddigungsleistungen erbringen.

- Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nihe zur Staatsstrafe St 2106. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich &duflere Witterungseinfliissse, Spriithfahnen oder
aufgewirbeltes Wasser, ausgehend vom Stralenverkehr der StaatsstraBBe oder fiir den
Straflenunterhalt erforderliche Arbeiten, insbesondere wihrend des Winterdienstes,
negativ auf die Bausubstanz auswirken kénnen. Das Staatliche Bauamt Traunstein
kann, sofern es sich um  gewdhnliche Einfliisse  handelt, keine
Entschddigungsleistungen erbringen.

- Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im
Einwirkungsbereich der Straflenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen
auf die Erstattung von LidrmsanierungsmafBnahmen durch den StraBenbaulasttriger
konnen daher geméB den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLa&rmSchR 97) durch den
Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.*

Abwdigung der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Erschlieffung sind nicht
vorgesehen. Anderungen des Planentwurfs sind nicht veranlasst.

|5. Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Stellungnahme vom 28.11.2023 |
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., Keine Einwendungen.

Keine Hinweise.

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der h&heren
Landesplanungsbehérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berticksichtigt.
Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine
zusitzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht
erforderlich.*

Abwdigung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

|6. Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Stellungnahme vom 11.12.2023

. Keine Einwendungen

Hinweise:

4.1 Grundwasser/Wasserversorgung

4.1.1 Grundwasser

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse {iber Grundwasserstdnde vor. Diese sind
bei Bedarf in eigener Zustindigkeit zu ermitteln.

Hinweis: Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

4.1.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an die offentliche
Wasserversorgung sicherzustellen.

Die ausreichende Eignung und der Umgriff des Wasserschutzgebietes sowie die
ausreichende Leistungsfihigkeit der Ortlichen Versorgungsleitungen sind vom
Versorgungstriger in eigener Zustdndigkeit zu tiberpriifen.

4.2 Oberflichengewiisser/Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschlige

Starkniederschlige k&nnen flichendeckend iiberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlige aufgrund der Klimadnderung an Hiufigkeit und Intensitdt weiter
zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
auflen dem Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten.

Wir empfehlen dringend, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu
berticksichtigen und in eigener Zustidndigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu
treffen und SchutzmafBnahmen beziiglich Personenschéden vorzunehmen.

Je nach GréBe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaBBnahmen kann der Abfluss des
flichenhaft abflieBenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verdndert
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werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger flihrt. Wir
verweisen daher auf §37 WHG.

4.2.2 Oberflichengewésser
- Oberirdische Gewiisser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

4.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist {iber
die zentrale Kanalisation zu entsorgen.

Gemil Punkt 6 der Begriindung sind aufgrund der bestehenden Bebauung alle
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung vorhanden.

4.3.1 Schmutzwasser

Die ausreichende Leistungsféhigkeit der Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen, der Kldranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zusténdigkeit zu iberpriifen.

Mit den Festsetzungen Pkt. 10.3 besteht Einversténdnis.

4.3.2 Niederschlagswasser
Mit den Festsetzungen Pkt. 7.4 und 10.4 und den Hinweisen Pkt. 7 besteht Einversténdnis.

Es sollte noch aufgenommen werden:

e Flachdidcher sollten begriint werden sofern diese nicht zur Gewinnung regenerativer
Energien verwendet werden.

e Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten in die Kanalisation zu
entwissern. Sofern durchldssige Flichenbeldge in Tiefgaragen Verwendung finden,
sind hinsichtlich der Versickerung grundsétzlich die gleichen Anforderungen zu stellen
wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand
zum mittleren hochsten Grundwasserstand zu beachten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwisserung von 6ffentlichen
Flidchen (ErschlieBungsstralien u. 4.).

4.3.3 Regenwassernutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewisserung und WC-
Spiillung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternechmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.3.4 Beriicksichtigung des Klimawandels

Anlagen zum Umgang mit Abwasser konnen Starkregen nur bis zu der in der Bemessung
beriicksichtigten Jihrlichkeit abfiihren. Die Uberpriifung der Kanalisation und Ermittlung
etwaiger Schwachstellen durch die Kommune wird angeraten.

4.4 Altlastenverdachtsflaichen

In der Bauleitplanung sollen erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastete Boden
sowohl im Fldchennutzungs- als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden (§5 Abs.
3 Nr. 3, §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).



















