Gemeinde Tyrlaching

BEGRUNDUNG ZUR
AUBENBEREICHSSATZUNG ,,UNTERSCHNITZING-OST*

1. VORBEMERKUNG:

Der Gemeinderat der Gemeinde Tyrlaching hat in seiner Sitzung am 10.02.2021 beschlossen,
eine AuBlenbereichssatzung fiir den Ortsteil Unterschnitzing zu erlassen.

2. LAGE:

Das Planungsgebiet der Auflenbereichssatzung umfasst die FI.Nrn. 1130/T, 1131/2, 1131/3,
1165/5, 1332/T, 1332/1 T, 1165/3 T, 1165/22 T, 1165/15 T, 1165/8 T, 1142/2 T Gemarkung
Tyrlaching. Diese Grundstiicksteilflichen sind im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Tyrlaching als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

3. BEGRUNDUNG UND BAURECHTLICHER RAHMEN:

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
geprégt. Insgesamt bestehen im Gebiet bereits 4 Wohnbebauungen mit insgesamt 8 Personen,
sodass eine Wohnbebauung mit entsprechendem Gewicht vorhanden ist.

Die Gemeinde Tyrlaching ist der Ansicht, dass der Erlass einer Auflenbereichssatzung fiir den
Ortsteil ,,Unterschnitzing-Ost™ mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar
ist. Durch die Ausweisung wird das bestehende Gebiet in einer in sich abgerundeten Struktur
beschrieben und weiterhin ein Mehrgenerationen-Wohnen ermdglicht.

Die im Geltungsbereich der AuBenbefeichssatzung befindliche Bebauung und zulédssigen
Vorhaben sowie die Darstellung/GrofBe des 'Gebietes lassen nicht die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung B‘efﬁr@hten.

Die Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertrdglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. b BauGB vor.
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4. ERSCHLIESUNG:

Die Grundstiicke sind iiber die bestehenden Gemeindestraflen erschlossen.

Die Grundstiicke konnen iiber den Zweckverband zur Wasserversorgung ,,Otting-Pallinger-
Gruppe* mit Trink- und Brauchwasser in ausreichender Menge und Qualitét versorgt werden.

Die Ableitung der hduslichen Abwisser erfolgt durch Kleinkldranlagen.

Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitfldchig oder tiber Sickeranlagen in den
Untergrund zu leiten. Es wird empfohlen, die Park- und Stellpldtze fiir Pkw’s wasser-
durchldssig bzw. ,.sickerfahig® auszufithren und den Anteil der befestigten Flachen auf das
unumgéngliche Maf} zu beschréanken.

Die Stromversorgung erfolgt {iber die bayernwerk AG. Die Abfallbeseitigung ist durch den
Landkreis Altotting sichergestellt.

5. DURCHGRUNUNG:

Die Gartengestaltung muss offen und durch naturnahe Gérten mit Obstbdumen und
Kriuterwiese dem landlichen Raum angepasst sein.

6. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Im vereinfachten Verfahren findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (§ 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB) statt. Dementsprechend ist auch weder ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
noch die Angaben in § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, erforderlich. Auch die Vorschriften tiber die Uberwachung (§
4c BauGB) sind nicht anzuwenden. Bei Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB ist die Eingriffs-
regelung gemdB § 18 Abs. 2 BNatSchG im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
berlicksichtigen. Der Nachweis iiber die Anwendung der Eingriffsregelung ist im
Baugenehmigungsverfahren der Unteren Naturschutzbeh6rde vor Erteilung der
Baugenehmigung zur Priifung vorzulegen.

7. FLACHEN:

Die Gesamtfldche der Auflenbereichssatzung betragt 8.6.87 m?
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