VERFAHREN
Prdambel _ Drahtgitterzé&une O 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2019 die Aufstellung des Bebauungs- und
Die Gemeinde Feichten a.d. Alz erlasst aufgrund des § 10 i.Vv.m. §§ 1, 2, 3, 4, 6, 9 und 13a des 5.5 s Umgrenzung von Fidchen fOr MaBnahmen zum _ Stabgittermatten Es ist bei den Randbereichen darauf zu achten, dass die Landwirtschaft durch die o Gronordnungsplans "SO Seniorenbetreuung” beschlossen.
Baugesetzbuches (BauGB) v. 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur _ Stahlz&une Baumpflanzung (Wurzelwerk) nicht beeintrchtigt wird. m Der Aufs‘rellungsbesthuss wurde am 24.10.2019 ortsUblich bekannt gemacht.
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), Ar‘r.u81 Abs. 2 der Bayerischen .Bouordnung (BayBO) wv. und Landschaft _ Mauerpfeiler for Gartentiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton ) _ o o P 2. Die frUhzeitige foenfli?hkei’rsbe‘reiligung gemdaB § 3 Abs. 1 B"ouGB mit éffen‘flicher
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 3 G v. 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), der Maverofeiler in Kombination mit den elassenen Zaunformen 3.5 Fldchen zum Ausgleich fUr Eingriffe in Natur- und Landschaft im Sinne des §1a Abs. 3 BauGB — Darlegung und Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der
Baunutzungsverordnung (BAuNVO) v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert d. Art. 2 G v. 11.06.2013 5.6 Ausgleichsfléichen - verpreiert ination mit. den zug ~au , (externe Ausgleichsfldche) Fassung vom 23.10.2019 hat in der Zeit vom 25.10.2019 bis 25.11.2019 stattgefunden.
(BGBI. | S. 1548), Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) v. 23.02.2011 (GVBI. S. 82, - K'urz gepu’r%’re Maversticke im  Einfahrisbereich, — entsprechend = Gabionen  oder 3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemaB
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert d. G v. 13.12.2016 (GVBI. S. 372) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) Sichtbetonwdnde Auf der FI.Nr. 183 der Gemarkung Erlbach, Gemeinde Erlbach ist unter Mithilfe von gezielten - § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
in der Fassung der Bek. V. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert d. Art. 17a Abs. 2 G 6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Einfriedungen sind grundsatzlich mit freiwachsenden Stréuchern zu hinterpflanzen. Formhecken EntwicklungsmaBnahmen eine Feuchtwiese im Einzugsbereich des Schwerpunktgebietes vom 23.10.2019 hat in der Zeit vom 25.10.2019 bis 25.11.2019 stattgefunden.
v. 13.12.2016 (GVBI. S. 335) diese Bebauungsplandnderung als Satzung. : :Dind rr:jrchf zuldssig. Bei Hinterpflanzungen sind die nachbarschaftlichen Bestimmungen zu TUrkenbachsystem (Kernzone n. Schwerpunkigebiet Naturschutz ABSP Rottal-Inn) anzulegen. 4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 27.05.2020 wurde
= = " . edacnien. mit der Begrindung und dem Umweltbericht gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6.1 Serzgieu:g:_rgﬁ;nggiggsgﬁgsg;Eenrselchs des Unzuldssig sind alle anderen Formen von Z&unen wie z.B.: A}JSQQDQSZUSTQHCJ' ) . ) ) o ) i 22.07.2020 bis 21.08.2020 6ffentlich ausgelegt.
- Z&une aus waagerechten Profilbrettern Die Fidche wird von landwirfschaftlicher Grinlandnutzung gepragt. Eine intensive Nufzung der 5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 27.05.2020
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 6.2 . Héhenbezugspunkt HBP mit Angabe der Héhe - Ormamentale Stahlzdune Flache ist ersichtlich. < wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in
in Metern ONN - Scherenzdune . 1 der Zeit vom 22.07.2020 bis 21.08.2020 beteiligt.
Bezeichnung des Planbereichs 524,50 Der Hdhenbezuaspunkt bezieht sich auf die Von den Z&unen darf keine konstruktionsbedinate Gefdhrdung ausaehen. Z|¢Izusfond . L .. 6. In der Zeit vom 23.04.2021 bis 24.05.2021 wurde der Entwurf des Bebauungs- und
9sp o 9 9 9 Die Fldche soll durch Nutzungsaufgabe (Ruderale Entwicklung) in eine Stauden- und Grdéserflur m . . . .
vorhandene H&he an der norddstlichen Bei Einfriedungen ist grundsatzlich auf einen Sockel Gber StraBenniveau zu verzichten. Sie haben umgewandelt werden. Ziel der Nutzungsaufgabe ist die Entwicklung einer Hochstaudenfiur/ Grunordnungsplans in der Fassung vom 21.04.2021 mit der Begrindung und dem
GrundstUcksecke einen Bodenabstand von mindestens 10 cm aufzuweisen, um einen entsprechenden Daver- oder Wechselfe'uchfe R&hrichtbestande m Umweltbericht gemadB § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.
Kleintierwechsel zu ermdéglichen. Z&Gune an &ffentlichen ErschlieBungsstraBen mUssen mindestens ' n 7. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 21.04.2021
6.3 Umgrenzung der Fldchen fUr offene Stellplatze 0,50 m zurUckgesetzt werden. st wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2 BauGB in
St Berhalb d PflegemaBnahmen . ; z
a SO seniorenbetreuun auberna er Baugrenzen Die vormals intensiv genutzte FlGdche soll durch Nutzungsaufgabe in eine Hochstaudenflur z der ,Ze” vom'23.04.2(.)21 bis 24.05.2021 erQeuT beteiligt. )
Bouweise Gebietskotle o uung o 2.2 Steliplatze, Zugdnge, Zufahrten (Brachfléiche) umgewandelt werden. Es sind keine PflegemaBnahmen notwendig. Ziel der 8. Die Gemeinde Fellch’ren a.d. Alz hat m|:r Beschluss des Geme‘lndero’res vom 17.06.2021 den
0 14 N 6.4 *—o gbglfe;“z””ﬁ ?es unterschiediichen MaBesder  § 16 Abs. 5 BauNvO Stellpléitze sind in wasserdurchidissiger Bauweise auszufthren. Nutzungsaufgabe ist die Entwicklung einer Brachfidche in der Néhe des Schwerpunkigebietes - Bebauungs- und Grinordnungsplan geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2021
,6 ’ G?ug: en cLIJ zu;;g bereich Als Beldge sind zulGssig: TUrkenbachsystem. Die Fl&iche soll durch den ,,Randlinieneffekt" aufgewertet werden. : als Safzung beschlossen.
CR2 Sl iederung daer Flanbereiche - Wassergebundener Belag Zielarten der Fauna sind: Braunkehlchen, Wiesenpieper, Bekassine und Wachtelkénig. ‘
TH 10.50 SD < 25° - Befonpflaster mit Splitf- oder Rasenfuge Durch die Brachfl&éche kann es zur Lebensraumverschlechterung fir Brachvogel, Uferschnepfe, < Feichfen a.d. Alz,
- — . .. - Natursteinpflaster (Granit) mit Splitt- oder Rasenfuge Rotschenkel oder WeiBstorch fUhren, welche aber im Bereich des Tirkenbachsystems ausreichend
Traufhdhe Dachform und Dachneigung 7. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN _ Schotterrasen. Lebensraum finden. m
Asphaltierte Stellplétze sind unzuléssig. LLl
7.1 Bestehende GrundstUcksgrenzen ) ) . . o . _ o Monitoring m ..................................................................................
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB GrundstUckszugdnge und Zufahrten sind funkfionsabhdngig so zu befestigen, dass ein moglichst Die Fl&che ist die ersten 5 Jahre einem Monitoring zu unterziehen. Das jahrliche Monitoring zur Johann Vordermaier, Erster Birgermeister
. § s. I'Nr. 1 Bau geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchldssige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Entwicklung der Fléche ist unaufgefordert der Unteren Naturschutzbehdrde Altdétting zu
) ) ) Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Die Ubersenden. Ggf. missen hier regulierende MaBnahmen zur Pflege und Unterhalt der Fi&che
1.1 SO seniorenbetreuung Sonstiges Sondergebiet - Seniorenbetfreuung § 11 BAuNVO 7.2 620/5 Flursticknummern Entwdsserung dieser Fi&ichen darf nicht auf dffentlichen Fi&ichen erfolgen. gefroffen werden. AUSFERTIGUNG
Zuldssig sind folgende Nutzungen: 3.6 Freifldchen Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
- ) ey . . gestaltungsplan )
- f’flegehem mit den dazugehdrigen Neben- 3. GRUNORDNUNG Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO FOr Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zusammen mit dem Bauantrag ein ]7'06202,] ogsgeferhg’r. , o L
flachen 7.3 Bestehende Haupt- und Nebengebdude qualifizierter Freifidchengestaltungsplan einzureichen. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
- Betreutes Wohnen 3.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen i
Alle Geholze mUssen den Qualitdtsanforderungen des Bunds deutscher Baumschulen Feichten a.d. Alz,
entfsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude und
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG 7.4 524 Hohenlinien mit Angabe der Hohe UNN in ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehodlze sind zu ersetzen. IV. ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN
Metern, generiert aus dem  digitalen Ein ausreichend groBer Wurzelraum (mind. 2,50x2,50m) ist zu sichern und vor Uberbauung und FETETEE IR D EEIEEIEEITEET e e T N, N T e e el ISy ey | | | O DOSOASCALSGE OO ) LA P | W\ [ N s
2.1 GR1 GrundflGchenzahl GRZ als Obergrenze §§ 17 + 19 BauUNVO Gelandemodell  (DGM) des Bayerischen Befestigungen aller Art frei zu halten. Folgende MindestgroBen fUr die Baumgruben sind - Johann Vordermaier, Erster BUrgermeister
0.6 Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und einzuhalten: 1. HAUSABWASSE.B’ NIEPERSCHLA.GSWASSER . ..
Vermessung Hausabwasser sind dem o6ffentlichen Mischkanal zuzufUhren. 223
1,5x 1,5 x0,6m fur PflanzgréBe 14-16 StU.; 1,0 x 1,0 x 0,5m fUr PflanzgréBe 10-12 StU. Niederschlagswasser ist auf dem GCrundstick zu versickem. Dabei ist eine breitfldchige a SO sen renbetreuung INKRAFTTRETEN
2.2 GFZ Geschossflachenzahl GFZ als Obergrenze §§ 17 + 20 BauNVvVO 7.5 Naturdenkmal ,,Sommerlinde am &stlichen Ver5|cke.rung Uber eine belebte Obe.rbodensch|ch‘r anzustreben. Die 5'9”9”9 des }Jntergrungles 06 14 - . .
1.4 Ortsrand® Zu pflanzende Solitdrgehdlze auf den Privatfidichen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur zur Versickerung roh den“ollgen_f\em ongrkonnten Regeln der_Techryk ist 2y prufen. I_s‘r eine ’ ’ Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am geman
Pflegeschnitte zur Erhaltung der Verkehrssicherheit zuldssig. Kappungsschnitte sind unzuldssig. fidchenhaffe Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschichf nichf moglich, so ist eine § 10 Abs. 3 BauGB orstUblich bekannt gemacht.
linienhafte/ linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Es ist TH 10,50 Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten. Der Bebauungs-
23 TH 10,50 maximal zul&ssige Traufhdhe in Metern, 3.2 Private Grinfl&ichen / Ansaaten und Wiesenfléichen eigenveron’rwor’rli;h YAV prUfen, inwieweit bei Qer B§SeiTigung VOI’? Nieder.SChlc‘gswc‘sser eine und Grunordnungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
gemessen ab dem festgelegten Die GrUnfléchen sind als extensiv zu pflegende Wiesenstreifen auszubilden. Ausgenommen ist der genehmigungsfreie  Versickerung  bzw. Gewdssereinleitung  vorliegt.  Die  Vorgaben  der Ublichen Diensstunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Hoéhenbezugspunkt HBP (s.a. 1.6.2) bis zum Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gdrinerisch gestaltete Demenzgarten und die Zugénge zum Gebdude. N|ederschIog§quserfre|sfeIlungsverordnung (NWFreiV) und ‘ der Technischen Regeln zum Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechisfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB
Schnittpunkt  der  Dachhaut mit  der ’ Die FiGchen dirfen maximal zweimal pro Jahr gemdht werden. Das M&hgut ist abzufahren. Eine schadlosen Einleifen von gesammelfem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.
AuBenwand an der Traufseite. 1. ABSTANDSFLACHEN DUngung oder Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. 2 beachten. I;?le genannten Vorgaben gelfen enfsprechend auch fOr die Entwdsserung von
Die Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Es ist die Saafgutmischung RSM 7.2 Landschaftsrasen mit Krduteranteil zu verwenden. offentlichen Flachen (ErschlieBungsstrage). Feichten a.d. Alz,
Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. GemdanB den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baumpflanzungen vorzunehmen. 2. REGENWASSERNUTZUNG
3. BAUGRENZEN, BAUWEISE 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB FUr die Bemessung der Abstandsfléche ist die Wandhéhe maBgebend. Die abstandsrelevante Die zu pflanzenden Arfen sind aus dem Punkf 3.3 zu entnehmen. Es ist bei den Randbereichen ’ ) - ~ - o ~ . -
§§ 22 +23 BAQUNVO Wandhohe st das MaB vom Héhenbezugspunkt HBP (siche Ziffer 1.6.2) bis 2om Schniftounkt der Wand mit darauf zu achten, dass die Landwirtschaft durch die Baumpflanzung (Wurzelwerk) nicht Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser kann in ausreichend dimensionierten Zisternen 150 I e = ot N A . Y S < PO
der Dachhaut oder bis 7um oberen Abschluss der Wand. beeintréchtigt wird. oyfgefongen und fUr Gartenwasser L{ﬂd WC—Spqungep genuT;T we.rdelj. Johann Vordermaier, Erster Birgermeister
31 Baugrenze § 23 Abs. 1 U. 3 BQUNVO Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Fldchendeckendes loses Die Verwendung von Regenwasser fir Wasch- und SpUlmaschinen ist nicht gestattet. 289
R Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen 2. STELLPLATZREGELUNG Steinmaterial sowie Schittungen (sogenannte Kiesgdrten), die keine Vegetationsschicht besitzen, 3. GRUNDWASSER
werden durch Baugrenzen und den sich FUr die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellplétzen ist die Anlage der zum Zeitpunkt des sind unzuldssig. ' g ~ e , - - ~
daraus ergebenden Bgoufens‘rer festgelegt. So’rzungsbeschlusgsges gultigen Gorc?gen— und S’rellplo’rzvech))rdnung (GastellV) hgronzuziehen ¥ Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmdBige und fachliche Pflege zu sichemn. Kappschnifte sind Im Gelfungsbereich liegen keine Erkenntnisse Uber Grundwasserstande vor. Diese sind bei Bedarf
Offene  Stellpldtze, Carports, Garagen ' dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der ndchstfolgenden eigenverantwortlich vom Bauwerber zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden,
Mollh&uschen LJnd un’Tergeordne‘re’ 3. LARMSCHUTZ Pflanzperiode zu leisten. sind im Vorfeld die entsprechenden Genehmigungen einzuholen. N
Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des 3.1 Anlagenlarm ) . o o , n .
Baugebietes dienen, sind innerhalb  der Am geplanten Pflegeheim ergeben sich keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA 3.3 Private Grinfldchen / Grinfldchen Seniorenbetreuung 4. MABNAHMEN WAHREND DER AUSFUHRUNG VON BAUVORHABEN , BEBAUUNGSPLAN NR. 17
Baugrenzen zuldssig, Lérm for Krankenhduser und Pflegeanstalten. Durch den Grundstiicksbesitzer ist auf dem Grundstick je angefangene 400 gm FUr alle Bauvorhaben im Gelfungsbereich sind die SchutzmaBnahmen (z.B. die Verwendung MIT |NTEGR|ERTEM
MUlIhd&uschen sind bis zu einer Grundfléiche Am noérdlichen Baukoérper, der nicht als Pflegeanstalt genutzt werden wird, sondern for Gesamtgrundsticksfldche mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durch schadstoffarmer  Baumaterialien,  VorsichtsmaBnahmen ei den Baufahrzeugen efc.)  zur
von 25 m? auch auBerhalb der Baugrenzen Wohnzwecke vorgesehen ist, werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm for Dorf- oder Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen kénnen auf die Gesamtzahl angerechnet werden. Verringerung der Gefahr von Schadsfoffeinfrdgen in Boden und Grundwasser einzuhalten. GRﬂNORDNUNGSPLAN
2uléssig, jedoch nicht in Eingrinungszonen. Mischgebiete unterschritten. Die Pflanzung muss in der unmitteloar auf die Fertigstellung der Gebdude und
Das Spifzenpege|kriferium der TA Larm wird in beiden Fdllen eingeha”‘en. ErschlieBungsanIogen folgenden Pflonzperiode erf0|gen. AUSgefG”ene Gehdlze sind zu ersetzen. 5. VERSORGUNG MIT STROM, WASSER UND BIOGAS . . . n ]
3.9 Bauweise Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das besfehende Nefz zu gewdhrleisten. Die SO SENIORENBETREUUNG
' 3.2 Sportl&rm Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz 1263 M 1:500
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BaUNVO Aus den Sportldrmimmissionen ergeben sich an der SUdostfassade des Pflegeheimes an zwei Folgende Arten konnen verwendet werden: 3::50@3%2%;:3:ggr?r_ci-s;’rruFz/%?n \/Slecr?oerrgztﬂglslfrgéer Dé?gen\i_::grg?v?;iﬁgﬁkezt Ugg:pmfz:“dl])eig
Gebdude mit einer Ladnge von mehr als 50 Fenstern geringfUgige Uberschreitungen, des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV um 1 dB. An Laubgehdize: o . ot '
Metern muUssen gegliedert und mit einem dem der Sportanlage ndchstgelegenen Fenster um 2 dB. Die Uberschreitungen um 2 dB treten nur Acer campestre Feld-Ahorn Versorgung mit Biogas ist durch den Anschluss an das bestehende Netz zu gewdhrleisten. 150/3 G EM El N D E FElC HTEN A D . AI_Z
Versatz der Fassade von mindestens 10 Metern in den beiden oberen GeschoBen auf. Acer platanoides Spitz-Ahom 2
versehen werden. Nach §5 Abs 4. der 18 BImSchV gilt folgendes: sofern die Sportanlage vor Inkraftireten der 18. BIm- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 6. DENKMALSCHUTZ . . L . . LAN D KR E|S ALTOTTI N G
SchV (14. Mai 1990) baurechilich genehmigt oder - soweit eine Baugenehmigung nicht Carpinus betulus Hainbuche Im' Gel‘rungsberelchﬂdes Be.bouungs— und GrUnordnungsplans sind im Bayerischen Denkmalatlas
3.3 Dachformen, Dachneigung erforderlich war - errichtet wurde und danach nicht wesentlich geéndert wurde, soll die Behdrde Prunus avium Vogel-Kirsche I\<Ne|ng Bocgepc;%nkrgq[rer kgrhert " Bodendenkml taefunden. ist 58 Art. 8 Abs. 1 DSChG REGBEZIRK OBERBAYERN
Die zula@issigen Dachformen mit den zuldssigen von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen. Die Uberschreitungen an den Immissionsorten Sorbus aucuparia Eberesche eraen bel traarberten dennoch bodendenkmaler avigetunaer, Ist gema Art. > c
Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt: (Fenstern) um 1 dB bzw. um 2 dB kdénnen vernachldssigt werden, da die Uberschreitungen Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere unverzuglich das Landratsamt Alfotting als Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt
weniger als 5 dB betragen (§5 18. BImSchV) Tilia cordata Winter-Linde fur Denkmalpflege zu verst@ndigen. Dieser Anzeigepflicht unterliegen sowohl der EigentUmer und
SD < 25° Satteldach mit maximal zul@ssiger Andernfalls sind dann im an der Ostfassade des Pflegeheimgebdudes im ErdgescholB fUr das ) o ) Z§5|TzeédesFGrLénds’rfL{ik:holsbouch der Untemehmer und der verantwortliche Leiter der Arbeiten,
Dachneigung sUdlichsten Fenster und in den beiden ObergeschoBen fir die jeweils drei sidlichsten Fenster nur Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 xv, mit Ballen 14-16cm StU. € 20 aem Funa getunrt haben. y .
WD < 25° Walmdach mit maximal zuldssiger ausnahmsweise zu Reinigungs- und Wartungszwecken dffenbare Fenster vorzusehen. Alle Bume mUssen den Qualitdtsanforderungen des BDB entsprechen. GemaB Art. 8 Abs. 2 D3chG sind aufgefundene Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
- Dachneigung von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
FD Flachddcher sind nur bei eingeschossigen Obstgehdlze: Denkmalschutzbehoérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten o
.. . - i ; ; fattet.
Gebdudeteilen oder zur Uberdachung von (z.B. Apfel, Bire, Zwetschge, Kirsche in Sorten) ges
untergeordneten Gebdudeteilen wie l1l. BAUORDNUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN Es sind ausschlieBlich Feuerbrand-resistente Sorten zu verwenden. Eine Verwendung fir o
Eingangsbereiche und vorspringende Bauteile (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO) stfraBenbegleitende Baumpflanzungen ist nicht méglich. 7. FREILEITUNGEN . . . . . O
20l8ssig ) Pflanzqualitat: Halbstamm Im gesamten Geltungsbereich sind Niederspannungs- und Schwachstromleitungen sowie
1. AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.1 BayBO Telefonleitungen unterirdisch zu fOhren. —
1.1 Dachf Dachnei d Dachdeck 3.4 Orfstandeingrinung 8. HOCHWASSERSCHUTZ —
-Ibachrorm, Dachneigung und bachaeckung Zur Sicherstellung der Ortsrandeingrinung an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine . -
4. VERKEHRSERSCHLIEBUNG g ? gst TNr.4u. 11 Dachformen und —neigungen sind den Festsetzungen durch Planzeichen zu entnehmen. dreireihige Hecke zu pflanzen. Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
' - Ziegelrote, braune oder anthrazitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine Es durfen ausschlieBlich autochthone Gehdlze verwendet werden. Der Pflanzabstand in der CPS_red_Onlinefassung.pdf. _ ‘
- graue Blecheindeckungen . . ' ' _ Reihe betragt 1,50 m. Es mUssen mindestens 5 Stick B&ume 2. Ordnung gepflanzt werden. Zusatzlich wird auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen.
Deckungen aus Dachziegeln, Betondachsteinen und Blecheindeckungen sind einfarbig
40 StraBenbegrenzungslinie auszuflhren. Gldnzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig. ) GemaB Festsetzungen durch Planzeichen sind Gehélze aus nachfolgender Artenliste zu pflanzen: 9. BAUMPFLANZUNGEN
: Flachdacher ké&nnen als Kiesddcher, Foliend&cher oder Grinddcher ausgefuhrt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt BGume, unterirdische Leitungen und Z
Baume 2. Ordnung Kandle" der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a.
1.2 DOCthUben ) . . Acer COmpesTre Feld-Ahorn Abschnitt 6 — zu beachten. m ’.2.“.' 7> FeIChTeﬂ Architekt
Dachgauben sind nicht zul&ssig. Carpinus betul Hainbuch K -
43 7ufahrt arpinus betulus ainbuche 555 .0..0 d. Al
: A 4 Prunus avium Vogel-Kirsche 10. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG IM UMGRIFF DES GELTUNGSBEREICHS ,..,0,‘.,0’.,0 a.a. Alz, B A' ' ART
1.3 Fassaden Sorbus aucuparia Eberesche Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung in N&he des Geltungsbereichs kann es zu L&rm- und O SR 23.10.2019 GmbH
Als Fassadenmaterialien sind sédmtiliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Staubemissionen (wdhrend der Erntearbeiten auch nachts und in Notfdllen sogar sonn- und .
.. Oberfl&dchen sind unzuldssig. feiertags) und zu jahreszeitlich bedingten Geruchsbeeintrdchtigungen kommen. Diese :< Gedndert: ArCthe kTen + STGdTplOner
5. GRUNORDNUNG § 9 Abs. TNr.15u.20 Pflanzaualitdt: Hochstamm., 2xv. mit Ballen, 10-12 cm StU. Einwirkungen sind als ortsUblich hinzunehmen und zu dulden. ’
BAUGR 29 : - 2xv, mif Ballen, | el 139 29.01.2020
1.4 PV-Anlagen ) _ o ) ) o fUr die Ortsrandeingrinung ist ausschlieBlich authochthones Pflanzmaterial zugelassen. L1 e GartlbergstraBe 1 Fax:08561-9841920
. PV-Anlagen auf Dachflédchen sind nur in nicht aufgesténderter AusfUhrung zul&ssig. 11. ALTLASTEN ¢ 27.05.2020 84347 Pfarrkirchen info@bauart-architektur.de
5.1 private Grinfldchen . ] 3 o ; 3 ; m . ’
Stréucher Uberprifungen des Landrafsamtes Altdtting im  Altlastenkataster (ABuDIS) fUr die vom o 21.04.2021 Tel . 08561-98419-0 www bauart-architektur.de
Acer campestre Feld-Ahorn Geltungsbereich betroffenen Grundsticke ergaben keine Treffer. Nach dem derzeitigen I I 17.06.2021 e : '
2. GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO Carpinus betulus Hainbuche Kenntnisstand kann demnach davon ausgegangen werden, dass fOr diese Grundsticke kein o
. Cornus mas Kornellkirsche Altlastverdacht besteht. Die Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Altdtting kann jedoch nicht O O
5.2 neu zu pflanzende B&dume 2.1 Einfriedungen Cornus sanguinea Blut-Hartriegel ausschlieBen, dass auf den Grundsticken Altlasten oder Schadstoffbelastungen vorhanden sind, — 187 Landschaftsarchitekt A —
Bei Hecken an GrundstUcksgrenzen, die unmittelbar an &ffentliche ErschlieBungsstraBen und Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche die ihr lediglich noch nicht bekannt geworden sind. LL] P A R A \ ]
Gehwege angrenzen, muss der Abstand der Heckenschnittfldche bis zur GrundstUcksgrenze Ligustrum vulgare Gew. Liguster 1 4 W L7 L/
mindestens 0,50 m betfragen. Ansonsten gelten die nachbarschaftichen Bestimmungen. Rosa canina Hunds-Rose 12. NATURDENKMAL 25 oz landschaftsarchetekt / stadtplanes
5.3 zu erhaltende Hecke Zusatzlich zu den Hecken sind als Einfriedung Z&une mit Hinterpflanzung bis zu einer max. Héhe Rosa majalis Zimt-Rose Norddstlich des Geltungsbereichs befindet sich das Naturdenkmal 1175 ,Sommerlinde am O LL] A Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
von 1,20 m zul@ssig. Sambucus nigra Schwarzer Holler Ostlichen Ortsrand". Bei der Planung und bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass der m m Dipl.-Ing. (FH) Achim Ruhland
Als Einfriedungen sind folgende Zaunformen zul@ssig: Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Kronentraufbereich des Baumes nicht beeintrchtigt wird. Lager- und Abstellfldchen in diesem 150/2 Bahnanlage 1
4 ‘ de Heck _ Holzz&iune mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichelzaun) Bereich sind nicht zuldssig. Die Bestimmungen (DIN 18920, 2TV Baumpflege) zum Schutz des : :: 94428 Eichendorf
' - nevzu pllanzenae Recke _ Maschendrahtzéune Pflanzqualitét: v Str. 60-100cm, 3 Tr. Baumes sind einzuhalten. Ty ToLNr. 0151 - 12 408 713
EE info@ar-land.de




