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Gemeinde Tyrlaching 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begrindung und Umweltbericht

1. Anlass und Auftrag

Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung und der damit einhergehenden
grollen Nachfrage nach Bauparzellen in der Gemeinde Tyrlaching soll ein neues
Wohngebiet entstehen. Daflir hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 09.10.2024
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Akazienweg“ beschlossen, mit der die

Entstehung von sieben neuen Grundstiicken vorgesehen ist.

Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die dafur
vorgesehene Flache hauptsachlich als Flache fur die Landwirtschaft gewidmet. Zur
Aufstellung eines Bebauungsplans fiur ein  Wohngebiet bzw. um dem
Entwicklungsgebot gerecht zu werden, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 09.10.2024 auch die 9.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen, im Parallelverfahren mit der

Aufstellung des Bebauungsplans.

Das geplante Baugebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand Tyrlachings und
grenzt dstlich und sudlich an die bestehende Ortsbebauung an. Im Norden und Westen
des Baugebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der 0,63 ha grofRe
Geltungsbereich erstreckt sich Uber Teilflachen der Flur-Nrn. 487, 487/4, 487/5 und
487/6 der Gemarkung Tyrlaching.

Durch die Anbindung des neuen Baugebiets nach Osten und Studen an den Ortskern
wird eine sinnvolle Ortsabrundung erzielt und zugleich gunstig erschlossenes
Wohnbauland unter angemessener BerlUcksichtigung von Umweltbelangen

geschaffen.

Gemaly Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sind in den
Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Eine Ausweisung neuer Bauflachen aullerhalb  bestehender
Siedlungsstrukturen ist nur zulassig, wenn diese Potenziale nachweislich nicht oder
nur eingeschrankt zur Verflgung stehen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde ihren
Wohnbauflachenbedarf sowie ihre vorhandenen Innenentwicklungspotenziale erfasst
und gegenubergestellt, um den Bedarf an Neuausweisungen nachzuweisen. Die
Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass ein zusatzlicher Wohnbedarf bis 2036 von 53

Wohnungen bzw. rund 6,0 ha besteht.
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Mit der Ausarbeitung der Flachennutzungsplandnderung wurde das Biro ,ing
Traunreut GmbH*, Georg-Simon-Ohm-Str. 10, D-83301 Traunreut, beauftragt.

2. Einordnung in die Raumplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wund der Regionalplan
Sudostoberbayern (in der Region 18, RP 18) legen Grundsatze und Ziele fur die
Raumordnung fest. Laut Strukturkarte des LEP (Anhang 2 des LEP) sowie
Raumstrukturkarte des RP 18 (Karte 1 des RP 18) liegt Tyrlaching im allgemeinen
landlichen Raum und gehért zu den ,Raumen mit besonderem Handlungsbedarf —

Einzelgemeinden®.

Gemal LEP 1.1.1 (Z) und 2.2.5 (G) sowie RP 18 Teil A 1 (G) soll der landliche Raum
als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens- und Arbeitsraum erhalten und
nachhaltig weiterentwickelt werden. Dieses Ziel basiert auf dem Sozialstaatsprinzip
der Verfassung und stellt die raumliche Dimension der staatlichen Vorsorge dar, um
vergleichbare Lebensverhaltnisse im gesamten Land zu gewahrleisten. Nach LEP
2.2.4 (Z) sind Raume mit besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu fordern. Sie
sollen durch geeignete MalRhahmen gestarkt werden, insbesondere durch eine
Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und Lebensbedingungen. Die Ausweisung eines

neuen Wohngebiets tragt zur Verbesserung der Wohnsituation bei.

Gemaly LEP 3.1.1 (G) muss die Ausweisung von Bauflachen nachhaltig und
bedarfsorientiert erfolgen, unter besonderer Berucksichtigung des demografischen
Wandels. Daher wird im Kapitel 1 auf die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde

eingegangen.

Nach LEP 3.2 (Z) sind vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Neue Siedlungsflachen durfen nur ausgewiesen werden, wenn keine
geeigneten Innenentwicklungspotenziale zur Verfigung stehen. Dartber hinaus
schreiben LEP 7.1.1 (G), 7.1.3 (G) und 7.1.6 (G) vor, dass Natur und Landschaft —
insbesondere freie Landschaftsbereiche und Lebensrdume - erhalten und
weiterentwickelt werden sollen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde ihren
Wohnbauflachenbedarf sowie ihre vorhandenen Innenentwicklungspotenziale im
November 2025 erfasst und gegenubergestellt, um den Bedarf an Neuausweisungen

nachzuweisen (Anlage 2 der Begrindung fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
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11). Die Prifung kam zu dem Ergebnis, dass ein zusatzlicher Wohnbedarf bis 2036

von 53 Wohnungen bzw. rund 6,0 ha besteht.

Weiterhin fordert LEP 3.3 (Z), dass neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an
bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, was bei der vorliegenden
Planung erfullt ist. Gema® LEP 1.1.3 (G) und 3.1.1 (G) mussen unvermeidbare
Eingriffe ressourcenschonend erfolgen und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen umgesetzt werden. In der Begrindung des parallel aufgestellten
Bebauungsplans werden die durch Festsetzungen und Standortwahl getroffenen

MalRnahmen zu flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen erlautert.

Nach LEP 1.3.2 (G) und 3.1.3 (G) sind Grin- und Wasserflachen auch innerhalb von
Siedlungen zu erhalten und neu anzulegen, um die Biodiversitat zu fordern, die
Anpassung an den Klimawandel zu unterstutzen und die Lebensqualitat zu erhdhen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung wird dies durch umfangreiche grinordnerische
Malnahmen sichergestellt, die in der Begriindung und im Umweltbericht des parallel

aufgestellten Bebauungsplans detailliert beschrieben sind.

Im Planungsgebiet sind keine Vorbehalts- oder Vorrangflachen ausgewiesen (siehe
Abbildung 1).

Entwicklungs- oder Rahmenplane liegen fir das Gemeindegebiet nicht vor.
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Abbildung 1 Ubersicht der Vorbehaltsgebiete (Kreuzschraffur) und Vorranggebiete (karierte Schraffur)
flir Bodenschétze (lila), Hochwasserschutz, Landschaft (griin), Wasserversorgung (blau) und

Windenergienutzung (rot),

sowie Biotopverbundsystem/Wanderkorridore,

Trenngriin, regionaler

Griinzug, Trassenfestlegung fiir Verkehr und Ldrmschutzbereich.?

3. Beschreibung der Anderung
3.1. Lage der Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand Tyrlachings und

grenzt dstlich und sidlich an die bestehende Ortsbebauung an. Im Norden und Westen

des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,63 ha. Davon liegen ca. 0,59 ha

auf dem Grundstlck Flur-Nr. 487 der Gemarkung Tyrlaching. Die restlichen ca.
0,05 ha liegen auf Teilflachen der Flur-Nrn. 487/4, 487/5 und 487/6.

Der Anderungsbereich hat eine weitgehend ebene Lage von ca. 525 m .

Normalhohennull. Das Gelande fallt mit ca. 1 % leicht nach Nordwesten hin ab, in

Richtung der landwirtschaftlichen Flachen.

' Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Vorbehaltsgebiete,

Vorranggebiete,

Biotopverbundsystem/Wanderkorridore,

Trenngrin, regionaler  Grlnzug,

Trassenfestlegung Verkehr, Larmschutzbereich, abgerufen tUber BayernAtlas im Januar 2025.

ing Traunreut GmbH

Seite 6 von 16


https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bgLayer=atkis_sw&plus=true&E=772626&N=5329514&zoom=9&layers=b9e9413e-8b31-4aff-b24d-5a8253201860,10248bc7-7258-4dd9-91f2-549d8dbe64b3,1fa2b1b0-4ff0-42f5-86de-03340b9152bd,4f942d70-5f87-4584-a608-15eb980fb06d,d4f2d052-ff73-4851-bdae-628a41c7f546,47d03fb3-8b61-42e0-85e4-a8a96c5f27ca,9bd7405f-3ddc-4699-a262-a55fcdf56ef1,4b407a66-6c60-41e4-8693-e79297ca1c3f,f85b55f2-bf67-4f19-a162-75e11303b81e,be2d8625-cad2-4f71-9bb8-1557ef8c06d9,1d0ea0d2-7a13-4b84-ab9d-4e039b165e92,022b8ce5-94f1-4140-a151-4ffd976641db,72008932-682a-4197-9dea-e67fe1f7b99d,f398c349-70e6-4b55-85fc-1be41c5aba13&catalogNodes=13221&crosshair=marker

Gemeinde Tyrlaching 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung und Umweltbericht

Abbildung 2 Luftbild (ber den westlichen Teil des Ortsteils Tyrlaching, mit dem vorliegenden
Planungsgebiet in Schwarz.

3.2. Derzeitige Nutzung

Der Hauptteil des Anderungsbereichs wird derzeit als Wirtschaftsgriinland intensiv
genutzt, ist struktur- sowie artenarm und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Fr
diesen Teil besteht keine rechtskraftige Satzung. Im  rechtsgultigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Teil als Flache fur die Landwirtschaft

gewidmet (siehe Abbildung 3).

Der Anderungsbereich ragt allerdings 5 m in das benachbarte Wohngebiet ein, auf
Flachen, die durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Kapellweg” seit 22.06.2016 als private
Grunflache bzw. Ortsrandeingrinung und offentliche Verkehrsflache festgesetzt sind.
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Flachen als Grunflache
und Verkehrsflache gewidmet (siehe Abbildung 3). Die Grinflachen sind teilweise mit
einreihigen Strauchhecken bepflanzt (im Privatbesitz), die Verkehrsflache wird als

Wendehammer genutzt (im Besitz der Gemeinde).
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde, Originalplan aus dem Jahr 1982
(Bekanntmachung der Genehmigung), ergénzt durch die 7. Anderung aus dem Jahr 2016 (WA im
nordwestlichen Eck des Ortsteils). Das vorliegende Planungsgebiet ist derzeit als landwirtschaftliche
Fldche gewidmet.

3.3. Geplante Anderung

Der Anderungsbereichs deckt sich mit der des parallel aufgestellten Bebauungsplans
Nr. 11 ,Akazienweg“ und die kinftigen Flachenwidmungen wurden flachengleich von
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans Ubernommen. Zur Verwirklichung der
stadtebaulichen Planung ist die Widmung des geplanten Baugebiets als allgemeines
Wohngebiet erforderlich. Am West- und Nordwestrand wird eine 5 m breite Grunflache
zur Ortsrandeingrinung gewidmet. Dazu kommt eine Flache fur Versorgungsanlagen
(Trafo) im Bereich des bestehenden Wendehammers zur stromtechnischen
ErschlieBung des Gebiets.

4. Stadtebauliche und strukturelle Auswirkungen

4.1. Siedlungsstruktur

Die neuen Bauflachen schlieRen direkt an die bestehende Siedlungsstruktur an und
fuhren zu einer mafvollen und geordneten Weiterentwicklung des bestehenden
Wohngebiets. Die Aufteilung sowie die Gestaltung der neuen Bauflache orientieren
sich an den vorhandenen Bauflachen, sodass eine stadtebaulich harmonische

Eingliederung gewahrleistet ist. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind
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daher keine erheblichen funktionalen Anderungen in der Siedlungsstruktur zu

erwarten.

4.2. ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Baugebiet wird Uber den Akazienweg und den Kapellweg an die Ostlich
verlaufende KreisstraRe AO 25 (Kirchweidacher Strafke) und folglich Uber die siidlich
verlaufende Staatsstralle 2106 (Chiemseestralle) an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Im Bereich Kapellweg und Akazienweg ist die Hochstgeschwindigkeit
auf 30 km/h beschrankt. Die vorhandene Kapazitat des Verkehrsnetzes ist fur die

geplante Anderung ausreichend.

Im Akazienweg erfolgt auch der Anschluss an die bestehende Infrastruktur zur Ver-
und Entsorgung. Das Baugebiet wird an das ortliche Energieversorgungsnetz
angeschlossen. Die  Trinkwasserversorgung wird durch die zentrale
Wasserversorgung sichergestellt (Wasserzweckverband Otting-Pallinger-Gruppe).
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die offentliche Kanalisation der Gemeinde
abgefuhrt. Die vorhandenen Kapazitaten der Trinkwasserversorgung und der

Schmutzwasserkanalisation sind fiir die geplante Anderung ausreichend.

Niederschlagswasser ist, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, dem lokalen
Wasserhaushalt zugutekommend breitflachig auf den eigenen Grundstlicken bzw.

unter Ausnutzung der belebten oberen Bodenzone zu versickern.

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet erfolgt Gber den Landkreis Alt6tting.

4.3. Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur stellt sicher, dass die Bevdlkerung Zugang zu wichtigen
Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen, Gesundheitseinrichtungen, Sport- und
Freizeitangeboten sowie Nahversorgungsmadglichkeiten hat. Die vorhandenen
Kapazitaten der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde bzw. in der Nachbargemeinde

Kirchweidach sind fiir die geplante Anderung ausreichend.

4.4, Nachbarschaft

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets erfolgt Uber den Akazienweg und den
Kapellweg bzw. die dort bestehende Wohnbebauung. Dies kann zu einer leicht

erhdhten Verkehrsbelastung in der Nachbarschaft fihren, insbesondere wahrend der
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Bauphase. Da es sich jedoch um eine geringe Anzahl neuer Wohneinheiten handelt
und die Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h beschrankt ist, wird keine wesentliche

Beeintrachtigung erwartet.

5. Umweltbericht

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zu dem
gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplan Nr. 11 ,Akazienweg® durchgefuhrt, wofur
eine  ausfuhrliche  Umweltprifung  erfolgt. Der  Geltungsbereich  der
Flachennutzungsplananderung deckt sich mit der dieses Bebauungsplans, und die
Flachenwidmungen wurden flachengleich von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans Ubernommen. Zusatzliche Umweltauswirkungen sind durch die
Flachennutzungsplananderung nicht zu erwarten. Im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wird
daher auf den ausfihrlichen Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen, dem auch
die sonstigen erforderlichen Angaben nach Anlage 1 BauGB zu entnehmen sind.
Nachfolgend wird daher nur zusammenfassend auf die wesentlichen voraussichtlichen

Umweltauswirkungen eingegangen.
5.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1.1. Landschaft

Die geplante Einzelhausbauweise mit begrenzter Wandhohe setzt die bereits im
Umfeld vorhandene Wohnbebauung in ahnlicher Weise fort. Aufgrund der
bestehenden topographischen Umrahmung fugt sich die geplante Bebauung gut in die
Randsituation ein, rundet den Ort ab und greift nicht erheblich in das Landschaftsbild
ein. Durch die festgesetzte Ortsrandeingrinung kann das derzeit strukturarme
Landschaftsbild belebt und der Verlust der Freiflache aus orts- und
landschaftsplanerischer Sicht weitgehend kompensiert werden. Wahrend der langeren

Bauphase ist mit vorubergehenden Beeintrachtigungen zu rechnen.

5.1.2. Flache

Mit der vorliegenden Planung geht 5.883 m? landwirtschaftlich genutzte Flache mit

guter Ertragsfahigkeit verloren.
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5.1.3. Boden

Mit der Versiegelung durch neue Gebaude und Verkehrsflachen geht ein Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen einher. Durch Bebauung, Modellierung der Grundstiicke
und  ErschlieBungsmalRnahmen verandert sich die Bodenstruktur. Die
Bodenbeeintrachtigungen werden durch die Beschrankung der Grundflachenzahl
sowie durch Versiegelungsverbote fur Stellplatze und Zufahrts- und Zugangsbereiche
(wasserdurchlassige Belage) minimiert. Die bisherigen Beeintrachtigungen durch
Dungung wund den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aufgrund der

landwirtschaftlichen Nutzung entfallen.

5.1.4. Wasser

Aufgrund des Abstands zum Grundwasser sowie der geringen Versickerungsleistung
des Bodens ist beim vorliegenden Vorhaben nicht mit Eingriffen oder Stoffeintragen
ins Grundwasser zu rechnen. Ebenso ist aufgrund des Abstands zu
Oberflachengewassern nicht mit Eingriffen oder Stoffeintragen in diese zu rechnen.
Dieses Risiko wird zusatzlich durch Hinweise zur ordnungsgemafien Behandlung von
Schmutz- und Niederschlagswasser minimiert. Die bisherigen Beeintrachtigungen
durch Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung entfallen. Durch die Flachenversiegelung infolge neuer
Gebaude und Verkehrsflachen wird der Wasserhaushalt dauerhaft beeintrachtigt.
Diese Beeintrachtigung wird jedoch durch die Beschrankung der Grundflachenzahl,
Pflanz- und Durchgrinungsgebote sowie Versiegelungsverbote fur Stellplatze und
Zufahrts- bzw. Zugangsbereiche (wasserdurchlassige Belage) minimiert. Da das
Gelande leicht nach Nordwesten abfallt, ist davon auszugehen, dass wild abflieRendes

Wasser weiterhin in Richtung der landwirtschaftlichen Flachen flief3t.

5.1.5. Klima und Luft (Lokalklima)

Es ist kein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet betroffen. Die Durchliftung der
umliegenden Bauflachen wird durch die festgelegte geringe Gebaudehoéhe und die
Lage der Flursticke nur wenig beeintrachtigt. Die Verringerung der
Frischluftentstehungsflachen aufgrund von Versiegelungen wird teilweise durch

vorgegebene Pflanzvorgaben und die Einzelhausbebauung ausgeglichen.
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5.1.6. Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Schutzgebiete und

Biotope

Im Geltungsbereich gehen nur Flachen mit geringer Lebensraumeignung
(landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinlandflachen) durch Uberbauung verloren (z.
B. Gebaude, Anlage von Verkehrsflachen). Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht
zu erwarten. Schutzgebiete und kartierte Biotope sind nicht betroffen. Durch
Festsetzungen zur Rand- und Durchgrinung des Wohngebiets mit standortheimischen

Gehdlzen werden im Geltungsbereich neue Habitatstrukturen geschaffen.

o 2100

Oberbuch

Waltenham Emmering

|

Abbildung 4 Ubersicht der Natur-, Landschafts-, Wasserschutz- (blaue Schraffur), Vogel- sowie Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete, kartierten Biotopfldchen (hell- und dunkelrosa Schraffur) und der im
Okofldchenkataster eingetragenen Fldchen (griine und orange Schraffur)?, mit dem vorliegenden
Planungsgebiet in Schwarz.

5.1.7. Menschen, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm der
nahegelegenen Staatsstrae 2106 und der KreisstraRe AO 25. Aufgrund der relativen
Entfernung und der Abschirmung durch das benachbarte Wohngebiet wird davon
ausgegangen, dass die einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden. Da das landwirtschaftliche Anwesen sudlich des Plangebiets nicht mehr

betrieben wird, entfallen mégliche Gewerbelarm- und Geruchsemissionen. Wahrend

2 LfU, Natur-, .!_andschafts-, Wasserschutz-, Vogel- sowie Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, kartierten
Biotopflachen, Okoflachenkataster, abgerufen tUber BayernAtlas im Januar 2025.
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der Bauzeit ist durch den Baularm mit erhohten Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.
Die Flache hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Zeitlich begrenzte
Stérungen sind wahrend der Bauphase zu erwarten. Die Eingrinungsmal3inahmen

werden die Naherholungseignung voraussichtlich erhdhen.

5.1.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine bedeutsamen Kultur- und Sachguter von
der Planung betroffen. Funde im Baugebiet sind zu melden, um gegebenenfalls in
Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege geeignete Schutz- oder

ErhaltungsmalRnahmen festzulegen.

5.2. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von

Beeintrachtigungen

In der Planung wurden folgende MalRnahmen getroffen, um den Eingriff in Natur und

Landschaft zu vermeiden bzw. verringern:

e Standortwahl direkt angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet, um eine
Zersiedlung des Ortskerns zu vermeiden und die vorhandene technische

Infrastruktur optimal zu nutzen.

e Begrenzung der Strallenbreite, um unndtige Flachenversiegelung zu

vermeiden.

e Niedrige Grundflachenzahl, um die Bodenversiegelung zu minimieren und den

Wasserhaushalt moglichst wenig zu beeinflussen.

e Wasserdurchlassige Belage fur Zufahrten und Stellplatze, um die

Bodenversiegelung zu reduzieren und den Wasserhaushalt zu schonen.

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte

Oberbodenzone, um den naturlichen Wasserhaushalt zu erhalten.

e Zulassung von Grundachern, um die Ruickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser sowie eine Verbesserung des Lokalklimas zu

ermaoglichen.

e Pflanzbindungen zur Ortsrandeingrinung (mehrreihige Hecken) und zur
Durchgrinung des Baugebiets (Mindestanzahl von Baumen und Strauchern)

mit einheimischen Geholzen, keine groldflachigen Gestaltungen mit
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Kunstrasen, Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen. Diese MalRnahmen
dienen der Minderung der Landschaftsbeeintrachtigung, der Férderung der
Okologischen Vernetzung und Artenvielfalt, der Stabilisierung des
Wasserhaushalts, der Verbesserung des Lokalklimas und der Erhdhung der

Widerstandsfahigkeit gegen Starkregenereignisse und Hitzewellen.

Von Kleintieren unterkriechbare Einfriedungen, um die Barrierewirkung fur

Tiere zu reduzieren und eine 0kologische Vernetzung zu ermdglichen.

Hinweis auf Einschrankungen fur Geholzmallinahmen in der Brut- und
Vegetationszeit (1. Marz bis 30. September), um Verbotstatbestanden nach §
44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG zu vermeiden.

Hinweis auf die Nutzung umweltfreundlicher und energiesparender

Beleuchtungsanlagen, um nachtaktiver Insekten zu schutzen.

Hinweis auf die Sicherung grofRer Glasflachen, um Vogelschlag zu verhindern.

Verbleibende unvermeidbare Auswirkungen, insbesondere die Uberbauung bzw.

Versiegelung von Flachen, wird durch die Aufwertung einer landwirtschaftlich

genutzten Flache im Ortsteil Unterschnitzing, 3,7 km norddstlich des Planungsgebiets,

erbracht.

5.3.

Zusammenfassung

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich ergibt sich insgesamt folgende Risikoabschatzung fir die

einzelnen Schutzguter:
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Schutzgut Auswirkungen

baubedingt | anlage- betriebs- gesamt

bedingt bedingt

Landschaft gering gering gering gering
Flache hoch hoch gering hoch
Boden hoch mittel gering mittel
Wasser mittel gering gering gering
Klima und Luft mittel gering gering gering
Tiere, Pflanzen, biologische | gering gering gering gering
Vielfalt, Artenschutz,
Schutzgebiete und Biotope
Mensch, Gesundheit und mittel gering gering gering
Bevolkerung insgesamt
Kultur- und sonstige gering gering gering gering
Sachguter

6. Alternativprufung

Aufgrund seiner Lage direkt angrenzend an die westliche Wohnbebauung Tyrlachings
eignet sich das Planungsgebiet als bereits erschlossene Wohnbauflache. Durch das

neue Wohngebiet wird der Ortsteil im Westen harmonisch abgerundet.

Hinsichtlich alternativer Standorte fur Wohngebiete innerhalb der Gemeinde kame vor
allem der Hauptort Tyrlachings in Betracht, um gemeindliche und kommerzielle
Dienstleistungen sowie die vorhandene Infrastruktur optimal zu nutzen. Eine
Erweiterung der vorhandenen Bebauung im Norden des Hauptortes wird weitgehend
durch die FlurstralRe begrenzt, wahrend im Stidosten (Bebauungsplan Nr. 5 Tyrlaching
Sudost ,Hochfellnstralle“) eine Hochspannungsleitung die Ausdehnung erschwert. Im
Sudwesten fallt das Gelande in ein wassersensibles Gebiet ab, und eine neue
Wohnbebauung wirde entweder ein landwirtschaftliches Anwesen einengen oder die
Rodung von Baum- und Strauchgruppen erfordern. Eine mdgliche Alternative ware die
landwirtschaftliche Flache am 6stlichen Ortsrand zwischen Bahnhofstra’e und

KirchbundlstralRe, die sich allerdings weniger glinstig im Hangbereich befindet.

Bezlglich alternativer Nutzungen des Planungsgebiets ware die Fortfihrung der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung am naheliegendsten. Aufgrund der Lage am
Ortsrand und in direkter Nachbarschaft zu einem Wohngebiet sowie der vorhandenen
ErschlieRung Uber dieses Gebiet waren emissionsintensive Nutzungen, wie Gewerbe-

oder Mischgebiete, nicht geeignet.
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Sollte der Bebauungsplan nicht umgesetzt werden, wird das Planungsgebiet
voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, was mit entsprechenden
Belastungen fur Gewasser, Grundwasser und Boden verbunden ist. In diesem Fall
konnte auch das geplante Wohngebiet an einem alternativen, moglicherweise weniger
geeigneten Standort innerhalb der Gemeinde realisiert werden, was potenziell zu

héheren Eingriffen in Natur und Landschaft fihren konnte.

Andreas Zepper

Erster Burgermeister
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