Auszug aus der
NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG : Nr. 09/2024

des Gemeinderates Kirchweidach am 15. Oktober 2024 im Sitzungssaal des Rathauses.

Vorsitzender: Erster Biirgermeister Robert Moser

Gemeinderatsmitglieder: Anita Bartlechner
Thomas Becher
Thomas Dunst
Korbinian Haider
Mario Huber
Michael Kloner
Konrad Pauli
Alfons Schreiber
Florian Schwarz
Gabi Spielhofer
Thomas Vorbuchner
Josef Wagner
Manfred Gruber
Johann Michlbauer

Entschuldigt abwesend: Anita Bartlechner
Die 15 Gemeinderatsmitglieder waren ordnungsgemif geladen.

Aullerdem anwesend:
Reiner Hundsberger

Schriftfiihrerin: Ramona Prams

Die Sitzung war offentlich.

5. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 31 "Enzianstrafle'": Abwigungs- und
Satzungsbeschluss
Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Enzianstrale” in der Fassung vom 05.07.2024
wurde in der Zeit vom 26.07.2024 bis einschlieBlich 26.08.2024 6ffentlich ausgelegt und

die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte keine Stellungnahme abgegeben bzw. ihr
Einverstidndnis zur Planung erteilt:

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern, Altétting
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Kreishandwerkerschaft Altotting-Miihldorf, Toging
Kreisbrandinspektion Landkreis Altétting

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miihldorf
Elektrizitdtsgenossenschaft Tacherting-Feichten eG, Tacherting
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Gemeinde Garching a. d. Alz

Zweckverband zur Wasserversorgung der Otting-Pallinger-Gruppe, Palling
Staatliches Bauamt Traunstein

Landratsamt Altotting, Gesundheitsamt

Landratsamt Alt6tting, Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Altotting, Kreisheimatpflege

Landratsamt Altotting, Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Alt6tting, Hochbau

IHK, Miinchen

Vodafone GmbH, Unterfohring

Handwerkskammer, Miinchen

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben
nachfolgende Behorden und Beteiligte eine Stellungnahme abgegeben. Diese werden wie o
folgt gewiirdigt und der entsprechende Beschluss zur Abwigung der Stellungnahmen
gefasst:

1. Landratsamt Altotting — Landschaftspflege, Griinordnung und Gartenbau,
Stellungnahme vom 16.08.2024

,.Es wird empfohlen, folgende Ergdnzungen vorzunehmen:

- 5.2 Dachform: Flachdachfldchen sind stets mit einer Dachbegrunung Zu versehen

- 5.7 Fassade: Fassadenbegriinung ist zuléssig.

- 8.0 Einfriedung: Zaunanlagen sind sockellos zu errichten. Geschlossene Einfriedungen
wie Mauern, Holzwinde, Gabionen und mit Folienstreifen bespannte Matten sind
unzuléssig. Zaunanlagen sind mit freiwachsenden Gehdlzen zu hinterpflanzen.

- 9.1 Ortsrandeingriinung: Es sind ausschlieBlich heimische Arten zulédssig. Laubbdume
miissen der Wuchsklasse II entsprechen. Alternativ koénnen auch hochstdimmige
Obstbaume mit starkwiichsiger Unterlage und regionaltypischer Sorte Verwendung
finden. ;

- 9.2 Durchgriinung: Baume der Ortsrandeingriinung werden beziiglich Durchgriinung (
angerechnet.

- 9.3 Unzuldssige Arten: Streng geschnittene Formhecken sind unzuldssig.

Weiter wird dazu geraten, eine entsprechende Musterpflanzliste zu ergénzen. Erfahrungen
zeigen, dass Eigentiimer und Bewohner anhand der aufgefiihrten Pflanzen eine schnellere
Auswahl treffen. Gleichzeitig wird so vermieden, dass problematische und invasive Arten
eingesetzt werden.

Folgende Festsetzung sollte zudem hinzugefiigt werden:

- Fldchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gértnerisch und naturnah zu gestalten.
Eine Flidchenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die natiirlichen
Boden-funktionen zu erhalten. Flichendeckendes loses Steinmaterial sowie
Schiittungen (sogenannte Kiesgérten), sind unzuldssig.*

Abwdgung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenninis.

Die vorgeschlagenen Erginzungen der Festsetzungen zu 5.2, 5.7, 8.0 (jedoch ohne die
Hinterpflanzung von Zdunen), 9.1, 9.2 und 9.3 werden tibernommen.
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Eine Musterpflanzliste sowie die weiteren vorgeschlagenen ergcnzenden Festselzungen

werden nicht fiir erforderlich gehalten.

IZ;Landratsamt Altotting — Bodenschutz, Stellungnahme vom 05.08.2024

,»Hinweis Perfluoroctansiure (PFOA):

Die rdumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung bestimmt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes
erfolgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 pg/l, welcher in den ,Leitlinien zur
vorldufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden® des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspriinglich ermittelten PFOA-
Belastungsgebiet liegt ist darauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung in der PFOA-
Analytik sowie der Zuordnungswerte fiir die Verwertung von PFOA-haltigem
Bodenaushub durch das Landesamt fiir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen werden
kann, dass bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Ko'nzentrationen‘ auch

auferhalb des ermittelten Belastungsgebiets vorliegen konnen.*

Abwdigung der Gemeinde:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In der Begriindung wird der
Hinweis iibernommen. Ebenso werden die Kciufer auf die Problematik hingewiesen.

3. Landratsamt Alttting — Tiefbau, Stellungnahme vom 30.07.2024

»Die eingezeichnete Zufahrt muss neu errichtet werden. Hierfiir ist eine Vereinbarung mit

dem Landkreis Altotting erforderlich..

Es diirfen keine Abwésser in die Kreisstralenentwésserung eingeleitet werden.

Vorhandene Straenentwésserungseinrichtungen (Sickerschichte, Einlaufschichte,
Leitungen, usw.) miissen erhalten bleiben und diirfen nicht verindert werden.*

Abwdigung der Gemeinde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Stellungnahme werden als Hinweise im Bebauungsplan ergéinzt.

|4. Landratsamt Altétting — Bauleitplanung, Stellungnahme vom 31.07.2024

,,1) Planzeichnung

Die Angabe von ,,II* (zwei Vollgeschosse) in der Planzeichnung kann entfallen, da in der

textlichen Festsetzung unter C 2.3 klar geregelt.

2) Gestalterische Festsetzungen:

- 5.1 Die Formulierung , klarer, ruhiger* Baukérper ist zu unbestimmt und sollte gestrichen

werden.
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- 5.7 Die Formulierung ,,grelle* Materialien bzw. ,helle, unaufdringliche* Farben ist zu
unbestimmt. Dies ist zu konkretisieren bzw. eine Positivliste zu formulieren.

3) Langenangaben in Meter:
Die MaBeinheit ,,Meter* ist einheitlich zu bezeichnen (z. B. ,,m®).

4) Abstandsfldchen:

Es wird in den Hinweisen unter Punkt 1 der Vorrang der Geltung des Art. 6 BayBO erklért.
Es sollte klargestellt werden, ob hier eine ,,starre“ oder ,,dynamische* Verweisung auf die
BayBO gelten soll.

5) Berichtigung Fldchennutzungsplan (FNP):

Sofern die Gebietsart ,,WA* rechtsverbindlich in dem aktuell geplanten Geltungsbereich
festgesetzt wird, ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Berichtigung ist auch noch fiir den Bebauungsplan Nr. 27 ,,Rosenstrafe nachzuholen.
Rechtsgrundlage: § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB. ‘ \

6) Parkdeck:

GemiB der Begriindung unter Nummer 5.2.4 (Seite 10) wurde flir ein 2-geschossiges
Parkdeck ebenfalls ein Bauraum festgesetzt.

Im vorgelegten Planentwurf ist eine entsprechende gesonderte Festsetzung (besonderer
Nutzungszweck gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) nicht ersichtlich.*

Abwdigung der Gemeinde:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen der Ziffern 1 — 4 werden in den Bebauungsplan iibernommen, bei dem
Verweis auf die Abstandsflcichen handelt es sich um einen dynamischen Verwelis.

Der  Flichennutzungsplan wir im Wege der Berichtigung angepasst. Line separate
Festsetzung eines Parkdecks ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, dieses kann im
festgesetzten Bauraum realisiert werden.

5. Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten, Toging, Stellungnahme vom
23.08.2024

., Von Seiten des AELF Toging bestehen grundsitzlich keine Einwénde gegen die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Bauwerber sollten aber in geeigneter Weise dartiber
informiert werden, dass durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flichen Emissionen, wie z. B. Staub, Ldrm, Geruch usw. auftreten konnen. Diese konnen
auch zu uniiblichen Zeiten auftreten — sie sind entschddigungslos zu dulden.*

Abwdigung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenninis.

Der Bebauungsplan enthdlt bereits einen entsprechenden Hinweis, so dass keine
Anpassung erforderlich ist.

EGemeinde Burgkirchen, Stellungnahme vom 05.07.2024 und 13.08.2024











































